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近日，国家统计局发布 2026 年 9 月份 70

个大中城市房价指数及 1 月至 9 月全国房地

产开发投资与销售数据。数据中透出多个积

极信号：一线城市新房、二手房价格环比双双

上涨，新房价格环比上涨城市增至 17 个，二

手房环比上涨城市增至 9 个，上海成为本轮

调整以来首个二手房价格同比转正的城市；

全国新建商品房待售面积连续 7 个月同比下

降，新建商品住宅简单均价在连续多月下跌

后首次转正。

业内人士认为，今年的“金九银十”行情

体现在成交端和价格端的同步改善。9 月，

房地产市场在政策红利与传统旺季效应叠加

影响下修复面扩大，而随着各地商品住房销

售制度改革细则落地和增量政策的接续出

台，市场有望延续筑底态势。

趋稳因素集聚

今年前三季度，房地产市场在调整中不

断积累趋稳因素。数据显示，9 月一线城市新

建商品住宅销售价格环比上涨 0.1%，涨幅与

上月持平；二线城市新房价格环比由降转平；

三线城市环比下降 0.2%，降幅未再扩大。70

个大中城市中，新房价格环比上涨城市增至

17 个，比上月增加 2 个；二手住宅方面，一线

城市环比上涨 0.2%，涨幅扩大 0.1 个百分点，

二手住宅环比上涨城市从 3 个增至 9 个。

上海易居房地产研究院副院长严跃进认

为，三类城市的新房与二手房环比、同比共

6 个指标都在好转，二手房价格全方位改善，

呈现出普遍性特征。

更具信号意义的变化发生在同比维度。

9 月，上海二手住宅价格同比上涨 0.8%，成为

本轮深度调整以来全国首个二手房价格同比

转正的城市。严跃进表示，此前全国 70 个大

中城市二手房价格同比连续下跌 32 个月，上

海的率先转正值得关注。

广东省住房政策研究中心首席研究员李

宇嘉则从新房维度给出另一个观察：1 月至

9 月，全国新房住宅交易额与交易面积计算

的简单房价累计同比上涨 0.2%，这是累计值

连续 29 个月下降后的首次反弹。其驱动力

并非全局性涨价，而是“好房子”销售占比上

升与库存拖累效应缓减的共同结果，市场正

以优质供给驱动和牵引需求。

供给端的深度调整，为市场的转变提供

了底层条件。1 月至 9 月，全国房地产开发投

资同比下降 20.6%，新开工面积下降 24.9%，

竣工面积下降 25.1%。这一方面反映出房地

产市场的深度调整仍在继续。另一方面，供

给持续缩量正是库存去化的前提。9 月末，

全国新建商品房待售面积同比下降 1.5%，连

续 7 个月同比下降。其中待售 3 年以下面积

下降 5.0%，出清速度更快。

李宇嘉分析，待售面积下降反映出前期

源头上主动控制供地和开工，落实控增量、去

库存。与此同时，这也有助于进一步优化供

给结构，增加适销对路的好房子。

二 手 房 库 存 收 缩 同 样 贡 献 积 极 因 素 。

截 至 9 月 末 ，北 京 主 要 中 介 机 构 挂 牌 房 源

较 年 初 下 降 12% ，武 汉 二 手 住 房 挂 牌 量 同

比减少 19%。挂牌量下降、成交保持活跃，

表明重点城市存量房源的供求关系正持续

改善。

严跃进表示，一个微妙但重要的行为转

变是房东售房姿态明显更高，“砍价”空间仍

在，但幅度明显收窄，认购与签约效率都在加

快。这与一线城市二手房价连续 7 个月环比

上涨、9 月涨幅进一步扩大，形成了微观与宏

观的相互印证。

假期市场升温

中指研究院指数研究部总经理曹晶晶认

为，“银十”成交表现将是观察四季度市场的

重要窗口。据冰山研究院监测，今年国庆假

期前 6 天（10 月 1 日至 6 日），25 城二手房累计

成交 27720 套，较 2025 年同期增长 53%；其中

一线城市 4 城成交 5596 套、同比增长 52%，二

线城市 21 城成交 22124 套、同比增长 54%。

贝壳平台的数据同样指向活跃，今年国庆假

期，重点监测城市二手房日均成交套数同比

增长超过 45%，日均看房量较 9 月提升 18 个

百分点，新增挂牌量同比增长 13%，供需两端

同步升温。

中指研究院重点监测的 25 城，国庆假期

新建住宅日均成交较去年假期增长 33.8%。

一线城市的表现更具标志性：北京新建商品

住房网签 1008 套，同比增长 174.7%；上海一

手住房成交 327 套，同比增长 146%；深圳新

建商品住宅预售认购套数同比增长 78.5%；

广州 281 个在售楼盘认购 2277 套，同比增加

31.8%。二手房方面，北京网签套数同比增长

28%，上海增长 66%，深圳贝壳合作门店签约

量同比增长 63%。

李宇嘉认为，结合新房和二手房市场，无

论单月还是 1 月至 9 月累计，市场同比降幅都

已收窄到个位数，触底的态势显现。这意味

着国庆假期成交的放量并非新房或二手房的

孤立行情，而是二者联动，置换链条重新转

动，带来系统性修复。

深圳贝壳研究院院长肖小平分析，前期

支持房地产的政策红利正持续释放，不少购

房者趁长假集中咨询、看房、签约，也为传统

“银十”积蓄了能量。

政策落地见效

长假成交的热度，并非市场自发力量的

单兵突进。9 月，多项具有积极影响的政策

密集落地，与前期的政策举措形成合力，为今

年的“金九银十”筑牢了政策根基。

8 月 28 日，住房城乡建设部等三部门印

发《关于完善商品住房销售制度的通知》，以

项目公司制、主办银行制、现房销售制三项基

础性制度重构开发、融资、销售规则。截至

10 月中旬，北京、上海、广州、深圳、武汉、天

津等城市已相继发布地方细则，以 8 月 28 日

为分界点对在途项目设置过渡期，新出让项

目预售门槛提升至主体结构封顶，预售资金

实行全额全过程监管，新出让土地优先现房

销售。

58 安居客研究院院长张波认为，这一轮

核心城市新房率先企稳，现房销售制度落地

是核心变量之一。从封顶预售、全额资金监

管到竣工备案后放贷，本质是以制度性保障

替代房企信用保障，直接修复了需求侧决策

信心。国庆期间，多个项目以实体样板房、实

景园林替代传统沙盘营销，标杆项目的到访

率与转化率显著领先，正是这一制度逻辑在

销售端的直接映射。

贴息政策带来最直接的需求端变量。9月

29 日，财政部、中国人民银行、金融监管总局

联合发文，自 10 月 1 日起对符合条件的首套

住房新发放商业性个人住房贷款给予年化

1 个百分点的财政贴息，最长 5 年，适用条件

为建筑面积 120 平方米以下、总价 150 万元以

下。六大国有银行 9 月 30 日集体公告，统一

采取“免申即享”，每月收息时自动扣减贴息

金额。

中信建投研报测算，贴息后符合条件的

购房者前 5 年实际商贷利率可从 3.06%降至

2.06%，二手房被纳入补贴范围，对“稳定低总

价刚需住房价格、打通置换链条”具有直接

作用。

将政策线索与市场数据结合，可以看到

一个清晰的格局：贴息锚定总价 150 万元以

下的刚需房源，针对二线、三线城市和一线外

围区域；现房销售则以土地款分期、保函置换、

过渡期安排等弹性工具，缓冲制度切换的短

期冲击；而此前，全国多地住房公积金政策密

集调整，从贷款额度、首付比例、提取范围、异

地互认、覆盖群体、服务创新等方面发力，进

一步释放住房消费潜力，为中等收入家庭提

供杠杆空间。三者方向不同，但共同指向同

一个目标——支持真实的居住需求从观望走

向行动。

展望四季度，李宇嘉分析，10 月既是传

统“金九银十”的销售旺季，也是开发商和地

方政府冲刺全年业绩的关键窗口，好房子项

目继续增加、财政贴息对中低价位二手房交

易的带动逐步显现，叠加对供给端的优化，外

围房价将出现企稳，整体新房价格企稳的态

势也将会显现。

严跃进认为，延续当前趋势，一线城市新

房同比指标有望在四季度转正，但房价反弹

将是温和的、结构性的，并非全面上涨，市场

应从“价格总体保持平稳”的角度来理解这一

轮修复。

楼市“金九银十”成色如何

□ 中国经济网记者 黄春棉

江 上 泛 舟 催 生 文 旅 热 点
本报记者 柳 洁 董庆森

眼下，全国秋粮收获进入

高峰期。前不久，我国夏粮再

交亮眼成绩单：产量 3014.9 亿

斤，首次突破 3000 亿斤大关。

这些数字背后，离不开农人的

辛勤劳作，也离不开良种、智能

农机、数字农业等一系列支撑。

然而，放眼全球，粮食安全

形势并不乐观。今年 10 月 16

日是第 46 个世界粮食日，主题

为“创新当下，粮安未来”，强调

以科技创新守住明天的粮食

安全。

在此背景下，中国农业技

术“走出去”成为越来越值得关

注的趋势。

常言道，“授人以鱼，不如

授人以渔”。中国农业技术出

海 所 做 的 正 是“ 授 人 以 渔 ”

的事。

山东寿光有 30 多家企业

在 40 多个国家建设了 300 多个

种植园区。“寿光棚”并非简单

复制：到了乌兹别克斯坦，原本

两侧通风改为顶部整体通风；

到了几内亚，因用电成本较高，

电动设备改为手动；在沙特，还

研制出可耐受 70 摄氏度高温

的纳米覆膜。这种因地制宜的

本土化适配，追求的是更实用、

更具成本效益。

育种的例子更为直接。在马

达加斯加面值 2 万阿里亚里的

纸币上，印着一束杂交水稻图

案，以感谢中国帮助其解决粮食

问题。曾经该国水稻平均每公顷

产量只有 2.5 吨，推广杂交水稻

后提高到7.5吨。纸币上印什么，

足以说明这个国家珍视什么。

随着数字农业技术持续升级，我国正从提供“硬件”

走向提供“系统”。广西一家科技公司以农业数字大脑、

AI 大模型等为基础，打造跨境农业智能决策平台，目前

已服务中国和东盟 200 多万亩农场，节水节肥，还节约人

力 20%以上。

这样的例子还有不少。在马拉维，“科技小院”带动

当地玉米产量翻了两番，圆了非洲农户的丰收梦；在斯里

兰卡，南南合作项目让当地香蕉增产 50%，菠萝产量实现

3 倍增长。

这些案例有着共同的经济逻辑：中国的农业技术是

在小农、地块分散、基础设施薄弱的环境里“长”出来的，

更懂得如何在成本、适配性和维护难度之间找到平衡。

“够用、便宜、耐用、好维护”，这些特点在南南合作和共建

“一带一路”实践中更易被接受，也更方便落地。

因此，粮食安全不只是一笔农业账，更是一笔长周期

经济账，横跨育种、装备、数字服务等多项要素。

一 粒 种 子 可 以 改 变 一

个 世 界 ，一 项 技 术 能 够 创

造 一 个 奇 迹 。 我 们 要 把 饭

碗牢牢端在自己手中，同时

走出去，既帮助更多国家把

地种好，也为自己探索一条

路 径 ——“ 创 新 当 下 ，粮 安

未来”。

农技出海授人以渔

朱轶琳

更多内容
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近日，在安徽省芜湖市繁昌区荻港镇长江边，安徽送变电工程有限公司施工人员正在开展

甘肃—浙江±800 千伏特高压直流长江大跨越南塔高空施工作业。甘肃—浙江±800 千伏特

高压直流工程起于甘肃武威，止于浙江绍兴，线路全长 2370 公里，投运后每年可向浙江输送清

洁电量超 360 亿千瓦时。 邢朝明摄（中经视觉）

江上泛舟，赏景吟诗，流淌在古诗词中的浪

漫，正成为当下越来越多游客旅行的选择。近日，

中国旅游研究院发布的《中国内河游轮发展报告

2026》显示，今年前 7 个月，长江干线共有 47 艘省

际游轮投入营运，平均床位载客率达 79.5%，中青

年群体和境外游客等新兴客群增长迅速。内河游

轮正成为文旅消费的新热点。

作为集水域与岸线观光、船上休闲娱乐于一

体的交旅融合新业态，内河游轮具有“慢节奏、一

站式、综合消费”的特点。据了解，目前我国内河

游轮产业初步形成以长江、珠江干线为引领的空

间格局，长江沿线省市正加强航线衔接和区域合

作，推动游轮旅游由单条航线、单个城市向沿江城

市群联动发展。

“根本感觉不到在船上，完全是在酒店里面的

那种感受，坐在这里感觉很平静，也没有任何颠簸

的感觉。”近日，在湖北宜昌港，乘坐“长江行·极

光”游轮的武汉游客赵宏远对沿岸的景色和游轮

的配置赞不绝口。就在两个多月前，这艘总长近

150 米、7 层甲板、近 2 万平方米活动空间的高端省

际度假游轮在宜昌港下水首航，全船搭载增程式

混合动力系统，综合续航 1500 公里。

早在今年 4 月，“极光”的姊妹船——“长江

行·揽月”就用市场表现证明了内河游轮这条赛道

的潜力。“截至目前，‘揽月’和‘极光’累计运行 59

个航次，接待游客超 3 万人次，平均床位载客率达

95%。”长江游轮公司副总经理熊耀华介绍。

两艘游轮的火爆，折射出内河游轮发展的底

层逻辑——广袤的内河航运网络为游轮产业筑牢

根基。交通运输部数据显示，2025 年末，我国内

河航道通航里程达 12.87 万公里，七级及以上等级

航道通航里程 6.86 万公里。截至今年 8 月，长江

干 线 47 艘 省 际 游 轮 投 入 营 运 ，总 客 位 数 21351

个；珠江游船舶运力规模达 39 艘 10690 客位，居全

国第二位。

不用频繁换乘、不用长距离步行和多次更换

住宿，就可以欣赏独特景观、获得多重体验，这也

恰恰满足了当前游客追求轻松不累和深度体验的

出游需求。来自上海的旅行商王萍体验完内河游

轮后感慨：“风景、美食、文化、服务，每个环节都很

讲究，在这里不用操心任何琐事，可以完全沉浸下

来享受在江上的慢时光。”

2800 公里的长江航线，串联起长江沿线无数

风光胜景，而三峡河段无疑是整条航线的精华所

在，这正是湖北宜昌近年来积极发展内河游轮产

业 的 底 气 所 在 。 据《长 江 游 轮 旅 游 发 展 报 告

2025》统计，绝大部分长江三峡游轮都要停靠宜

昌，2025 年宜昌“两坝一峡”年接待量达 294 万人

次，渝宜线、万宜线、奉宜线合计发船 4714 艘次、

客运量 114.28 万人。

今年以来，宜昌以省际高端度假游轮为切入

口，不断丰富产品供给，推动游轮旅游从“观光过

境”向“体验目的地”加速转型。港口端，总投资

12 亿元的三峡国际游轮中心已建成 10 个客运泊

位，黄柏河航道经升级后可通行 5000 吨级以上大

型游轮，未来将形成“一主四辅”港口格局，年接待

能力超 1000 万人次；航线端，深耕“两坝一峡”精

品短线，做优宜昌至重庆长线，未来还将拓展渝

汉、渝沪等通道；产业端，近日总投资约 8.5 亿元的

5 个新建项目在枝江开工，涵盖 2 艘省际度假游

轮、1 艘微度假游轮、1 艘主题游轮及配套趸船，

4 艘游轮全部采用新能源动力系统。

今年上半年，宜昌“两坝一峡”接待游客同比

增长 10.34%，当地也顺势把游轮经济从水上延伸

至陆上。近期，三峡游客中心对大厅原有超市进

行了改造。走进刚刚开门营业的“宜昌礼物”精品

店，三峡苕酥、清江野渔及地方文创产品占据“C

位”，游客络绎不绝。“通过精选货品、优化展陈，营

业收入和客流量均有明显提升。”三峡旅游集团坝

下旅游枢纽港副经理马浩瀚说。为进一步拓展文

旅消费场景，宜昌还将 C6 跨境购无人智慧展销点

引入“长江行·揽月”，让游客“人在船上游、轻松买

全球”；开发中高端游轮产品“鲟侠私享 VIP”，实

现游轮体验、星级酒店与景区游览的无缝衔接；上

新“西陵峡精华游”“西陵峡三峡升船机全景游”，

与三峡人家、三游洞等景区协同发展。

三峡旅游集团党委委员、副总经理叶勇介绍，

公司未来将深耕游轮旅游，以更丰富的产品矩阵、

更精细的服务体系、更紧密的水陆协同，主动破

局。随着船队运力不断壮大，未来还将拓展渝汉、

渝沪等游轮旅游通道，联合上海、重庆、武汉等城

市运营滨江游项目。同时，将“吃、购、娱、演、住”

等消费业态深度嵌入港口，推动游轮经济从“水上

观光”向“水岸联动、沉浸体验”全面转型。

重庆市万盛经开区莲池片区城中村改造(莲池苑)项目与万盛人民医院改扩建及品质

提升工程施工现场。 王泸州摄（中经视觉）


