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城市停车难是不少车主的烦心事。在城

市用地紧张的环境下，机械车位凭借垂直设

计，让单位土地面积的停车能力提升，有效

缓解了车位供需矛盾，也有助于营造整洁、

有序的城市环境。但记者在调研采访中了解

到，一些机械车位并未发挥出应有作用，反

而成为一堆看得见却用不上的“钢铁摆设”。

机械车位因何闲置？盘活闲置资源存在哪些

困难？有无可行的解决方案？

部分车位闲置

“当初买机械车位时感觉还挺酷的。”家

住山东泰安的郭女士在 3 年前花 8 万元买下

小区一个升降横移式机械车位，与另外两位

业主共用一个三车一组的立体车库，但仅使

用了半年就出现过刷卡失灵、链条异响、车

位卡滞等故障。“车位空间狭窄，每次总要倒

腾很久才能停进去，弄不好就会剐蹭轮胎。”

不愉快的使用经历，让郭女士最终放弃使用

机械车位。她将这段经历发布在社交媒体

上，引发了不少网友的关注和讨论。

郭女士的经历并非个案，“不好用”“故障

多”等对机械车位的吐槽声在网络上并不少

见。车主用脚投票，许多机械车位被闲置。据

中国重型机械工业协会数据，截至2024年底，

全国应用机械式停车设备的城市已有881个，

累计建设泊位数达985万个。高覆盖率和高基

数，也放大了闲置问题的影响。

记者在北京市西城区和丰台区对部分

机械车库进行了走访。西城区一所居民区的

机械车库使用率较高，以停放燃油车为主，

该小区物业负责人表示，这些机械车位已经

使用 10 余年了，虽然平时会有些小故障，但

整体情况良好。西城区法源寺前街新修建的

一座公共机械车库使用率较高，燃油车和新

能源车均有停放。但在丰台区的一处居民

区，记者见到两座四层高的机械车库，仅一

层的车位有车辆停放，二层及以上均处于空

置状态。

本为缓解停车难题而生的机械车位却

大量闲置，给城市管理带来了不少困扰。“闲

置机械车位不仅会造成社会资源浪费，还会

增加执法管理成本。”中国城市和小城镇改

革发展中心国土交通规划部主任、研究员潘

昭宇认为，部分长期闲置的机械车位容易沦

为堆放杂物、私占挪用的“灰色空间”。且机

械式停车设备失管失修后，极易引发安全事

故，需城管、住建、消防等多部门开展联合排

查、执法整治，增加了跨部门协调成本与行

政管理负担。

背后成因复杂

从大量车主的反馈来看，机械车位闲置

的主要原因是车主存取车辆费时费力，使用

体验不佳。为何难以满足车主需求，现象背

后有不少深层原因。

行业标准滞后是当前机械车位难以匹

配车主需求的重要原因。潘昭宇介绍，现行

机械立体车库执行标准《车库建筑设计规

范》自 2015 年实施后未进行修订，车位尺寸

主要按照小型燃油车标准设计。近年来，车

辆已向大型化、新能源化转变，外廓尺寸、重

量发生变化，既有行业标准在空间规格、承

重参数等核心指标上，已难以匹配当前汽车

产业发展需求。

根据北京市交通委数据，北京全市现有

机械车库 1805 处、车位 25.3 万个，其中 70%

左右建于 2010 年至 2020 年，建设时均采用

老旧国标。“随着新能源汽车普及，其尺寸普

遍大于同级别燃油车，且现有机械车位缺乏

充电桩等配套设施，导致使用需求与设施供

给存在突出矛盾。”潘昭宇说。

“机械车库有多种类型，我们通常见到

闲置率较高的是升降横移和简易升降类的

机械车库。”深圳一家停车设备企业的负责

人表示，这两类机械车库自动化程度低，成

本也较低，受到一些有控成本需求的采购商

青睐。当成本被大幅压缩，机械车位的实用

性和使用体验就会打折扣，这成为车主“抛

弃”机械车位的主要原因，而平面移动类、垂

直升降类等自动化程度较高的机械车库，停

车体验较好，使用率较高。

“虽然机械车位属于特种设备，但行业

非标性特征明显，即每个项目都会根据客户

的实际需求来设计，很多方案都是在客户给

定有限空间和车位数量的情况下完成的。”

上述停车设备企业的负责人表示，这样的行

业特性决定了一些客户会选择缩减机械车

位的规格、品质来达到降本目的。

最为典型的例子，就是部分地产开发商

为了满足车位配比要求而选择机械车位。与

平面车位相比，建设机械车位能够大大节省

土建成本，为了进一步压缩开支，一些开发

商还会从机械车位本身寻找降本空间。“比

如开发商建设的地下车库柱网间距很窄，而

我们要在这个本就很窄的空间内满足他们

的车位数量要求，只能因陋就简，把机械车

位设计得更窄一些。”该负责人说。

建筑设计院在前期建筑设计环节与停

车设备企业缺乏沟通，也是影响机械车位使

用体验的重要原因。“一些建筑设计院对于

机械车位的技术细节不够了解，可能会造成

设计方案无法较好匹配机械车位的建设需

求。”杭州西子智能停车股份有限公司大项

目部部长沈皆悦表示，为了克服信息差对机

械车位的负面影响，这两年企业加强了与建

筑设计院的沟通交流，让建筑设计方案能考

虑到机械车位的更多功能需求。

与居民区的机械车位因不好用而遭闲置

不同，一些公共机械车库则是由于选址不合

理而难以充分发挥作用。一位业内人士告诉

记者，一些公共机械车库通常会面临两个困

境，要么是选址偏远，导致许多车主不方便

用、不愿意用，出现停不满的情况；要么是在

选址时没有考虑到周边交通流量的情况，导

致停满之后疏散不开，在用车高峰时段造成

交通瘫痪。“这种情况并不少见，根本上是规

划建设时缺乏深入细致的调研。”

探索更新升级

面对闲置机械车位，如何盘活资源，让

其焕发新生？一些地方已经展开了改造升级

的尝试，并取得了良好效果。2025 年 6 月，北

京市银岛商务楼立体停车设施完成改造后

投入使用，原有的机械式立体停车设备因为

建设时间长、车位数量少、机械部件老化、车

位尺寸不匹配等问题，无法满足当前的停车

需求。遵循“原拆原建、改造提升”的原则，新

的立体停车设施不仅增加了车位，而且空间

更宽敞、操作更便捷智能。

不过，改造与否看似是一个简单的选择

题，实则要权衡诸多现实因素。“一方面要考

虑是否具有改造空间，比如部分机械车位通

常建于地下车库，受限于建筑层高，可供改

造的空间十分有限；另一方面要考虑改造成

本能否承受，一些老旧设备改造成本接近拆

除重建，且运营停车场短期内难以回收成

本，会给产权单位造成较大的资金压力。”潘

昭宇表示，部分公共机械车位改造还涉及固

定资产变动，通常需经过规划、建设、市场监

管等多个部门的审批，需要一定审批周期，

这也影响相关方实施改造的积极性。

“从我们接手的一些改造项目来看，主

要是在整体结构没有太大变化的前提下，对

设备的装修、交互性进行提升，改造完成后，

设备操作系统更加智能，让用户的使用体验

上了一个台阶。”沈皆悦表示，这些设备在改

造之前并没有硬件规格上的缺陷，只是在智

能化方面落后于时代。

针对制约机械车位改造的痛点问题，潘

昭宇建议，应推动设计标准更新，重点围绕当

前主流车辆尤其是新能源汽车的停放需求，

优化核心指标，从源头解决设施与车型适配

性不足的问题，为改造工作提供明确的技术

依据。还要优化审批流程，围绕机械车位改造

的实际需求，明确改造项目的审批边界与适

用标准，区分不同改造类型实施差异化审批

管理。在改造资金方面，应引导社会资金参

与，通过多元政策工具降低投资门槛。比如，

推出财政补贴、税费减免等激励措施，或者鼓

励采用 PPP、特许经营等模式，减轻参与主体

资金压力，提升改造积极性。

“对于不满足技术改造条件的车位，可

以考虑推动空间功能转化、合规转让盘活，

鼓励产权方通过公共资源交易平台转让，或

由停车运营企业批量收购整合，确保处置过

程合法合规、资源利用最大化。”潘昭宇说。

在多位停车设备从业者看来，机械车位

闲置现象仅是行业发展的一个侧面，整体而

言，机械车位发展会经历曲折，但前景光明。

“建设机械车库一定是未来的发展趋势。就

像随着城市人口密度的增加，人们从平房搬

进楼房一样，随着汽车保有量的增加，也会

有越来越多高效、便捷、智能的机械车库出

现。”沈皆悦说。

机 械 车 位 闲 置 ，如 何 盘 活 改 造

□ 本报记者 王明昊

受冷暖空气共同影响，4 月 19 日至 23 日，我国

中东部再度迎来新一轮较大范围降水过程。西南地

区东部、江汉、江南、华南北部等地自西向东先后有

中到大雨，部分地区有暴雨、局地大暴雨，并伴有雷

暴大风、冰雹和短时强降水等强对流天气。眼下，南

方多雨格局已持续一个多月，贵州、湖南、江西等地

出现破纪录降水。为何近期南方雨水这么多？该如

何防范？记者就此采访了相关专家。

监测数据显示，3 月 16 日至 4 月 15 日，江西、湖

南、贵州等地出现持续较强降雨过程，其中 53 个气

象观测站累计降雨量、132 个气象观测站降雨日数

均打破当地常年同期纪录；江西中北部、湖南中北

部等地降水量较常年偏多 1 倍以上，日照偏少五成

至八成，部分地区土壤持续偏湿，低洼农田出现渍

涝灾害。

在我国初春与深秋时节，多地常会出现一段

持续多日的阴雨连绵、阳光稀少、气温偏低的天

气，这就是我国较为常见的气象灾害之一——低

温连阴雨。

专家表示，南方春季连阴雨的形成，多是因为

在冷暖空气交汇处锋面系统常停滞或徘徊于长江

流域和华南之间，当锋面和切变线的位置偏南时，

连阴雨发生在华南地区；偏北时，就出现在长江和

南岭之间的江南地区。当前，副热带高压长时间位

于华南南部一带，其位置和强度较常年同期偏北

偏强，不断引导大量水汽北上，导致南方多地维持

阴雨模式。

中央气象台预计，未来一周，江南、华南、西南

地区东部等地仍有明显降雨，特别是 4 月 27 日前

后，还将有一股较强冷空气影响我国，上述地区将

自西向东先后出现中到大雨、局地暴雨，并伴有强

对流天气。

专家提醒，重庆、贵州至江南一带多地土壤处

于过湿状态，新一轮降水过程与前期降水集中区

域有一定重叠，江西、湖南、福建等地需警惕持续

降雨可能引发的山洪、滑坡、泥石流等次生灾害。

公众要及时关注天气预报预警，尽量避开强对流、

强降水集中时段出行。此外，新能源发电领域要关

注阴雨天气带来的不利影响，合理调配能源与储

能配比，同时防范局地强对流天气对生产设施、输

电线路产生的安全风险。

春季是农作物播种、生长的关键阶段，长期寡

照潮湿，容易造成秧苗腐烂、作物长势衰弱，还会

诱发各类病虫害，直接影响春耕生产进度与作物

产量。

江西省气候中心高级工程师黄彩婷介绍，连

阴雨天气覆盖范围广、持续时间长，会对农业生

产、田间管理造成多重影响。持续阴雨寡照可能导

致早稻秧苗发黄、苗情偏弱，易引发绵腐病等病

害；如冬小麦处于抽穗扬花期，适温高湿环境极易

诱发赤霉病；对于油菜来说，如处于结荚期，渍涝

会导致根系早衰、角果发育不良，进而影响产量。

因此，在易受连阴雨影响的地区，提前防范、科

学管护十分关键。黄彩婷建议，对于已播早稻，要做

好秧田管理，在气温较高时及时揭膜通风，降水偏多

时注意排水，同时开展早稻大田翻耕，抢抓降水间歇

移栽早稻。对于油菜、蔬菜等作物，需抓

住降水间隙及时清沟排水，防范湿渍害，并加强菌核

病等病虫害防治。针对小麦赤霉病防控，由于预防窗

口期短，相关地区应密切关注天气变化，抓住抽穗扬

花“窗口期”开展“一喷三防”，落实“见花打药”的预防

性控制措施。降水偏多地区还需及时清沟理墒，避免

田间高湿闷热小气候进一步加重病害流行。

阴雨连绵带来的不仅是墙壁“出汗”、衣服晾

不干，还会给人的身心健康带来麻烦。江西省气象

服务中心高级工程师杨华指出，高湿环境下，室内

细菌、霉菌较平日增加，墙面、土壤、衣物上的霉菌

孢子会成为新的强过敏原，霉菌诱发的哮喘、咳嗽

患者明显增多，部分市民因衣物潮湿出现接触性

皮炎、湿疹等皮肤过敏症状。

杨华建议，室内防护需警惕霉菌滋生，阴雨天

不盲目开窗，选择中午湿度低于 65%的时段通风 15

分钟至 20分钟，定期清洗空调滤网、洗衣机胶圈，清

洁阳台、卫生间角落，哮喘、过敏患者清洁时需佩戴

口罩。雨后外出要穿长袖衣裤，裤脚扎入袜子防范

蜱虫、恙虫，回家后及时检查身体并清洗衣物。

南方低温连阴雨 农业风险需防范
本报记者 郭静原

近日，住房和城乡建设部等

部门发布的《关于推进完整社区

建 设 扩 面 提 质 增 效 的 意 见》要

求，在完整社区建设试点的基础

上 推 进 完 整 社 区 扩 面 提 质 增

效 。 相 比 2023 年 7 月 住 房 城 乡

建设部会同有关部门在全国开

展 106 个 完 整 社 区 建 设 试 点 ，

《意见》要求进一步完善完整社

区建设的政策制度机制和建设

体系，改善人居环境质量，持续

提升综合服务效能，完善运营管

理机制，让人民群众生活得更方

便、更舒心、更美好。

随着“十五五”规划纲要的

全面实施，我国城市高质量发展

要求完整社区建设不仅仅是完

善基础设施，而是转向投资于物

和 投 资 于 人 紧 密 结 合 的 新 范

式。解答好这一课题将持续改

善居民生活环境和提高便民服

务水平，并拉动投资、带动消费

和促进就业。

完整社区是指在居民适宜步

行范围内有完善的基本公共服务

设施、健全的便民商业服务设施、

完备的市政配套基础设施、充足

的公共活动空间、全覆盖的物业

管理和健全的社区管理机制，且

居民归属感、认同感较强的居住

社区。这要求社区建设不仅要加

强基础设施等“物”的投资，还要

加强居民能力培育、社区服务人

才 队 伍 建 设 、社 区 文 化 营 造 等

“人”的投入。当前居民需求已从

“有没有”转向“好不好”，从基本

生存保障升级为对优质教育、医

疗、养老、托育、就业等全方位服

务的精细化、个性化需求，在投资

于基础设施等“物”的同时，必须

通过提升服务人员专业能力、激

发居民自治活力、培育社区社会

组织等“投资于人”来实现。

这要求在城市社区体检基础上以人为本加强城市更新专项

规划引领，提出建设指引、建设计划和保障措施，补齐社区公共

服务短板，提升社区环境品质，加强设施智慧化和人性化服务，

利用物联网、大数据打造“15 分钟生活圈”数字平台，建设全龄

友好社区，构建可持续的运营模式。

应做好完整社区建设工作，让投资于物和投资于人紧密

结合。这需要完整社区规划、建设和运营以人为本，统筹提供

更好的基础设施和做好育幼、养老、健康、教育、技能培训等提

升人力资本价值的工作，实现在社区层面的有机融合和提质

增 效 。 这 需 要 改 革 创 新 ，因 地 制 宜 完 善 相 应 的 配 套 政 策 体

系。从促进人的全面发展出发，完善规划与土地政策，盘活社

区存量用地和房屋，加强高品质基础设施和服务的供应，建立

多方主体参与机制，因地制宜推动设施和服务的高质量可持

续运营；强化党建引领下的多元共治，建立社区居委会、业委

会、物业公司、社会组织等多主体协作，扶持社区内部服务型

组织发展，充分调动人的积极性和提升物的功效；构建政府财

政引导、商业贷款和政策性金融工具发力、社会资本和公众参

与的多元投融资体系，更好地支持人的全面发展和物的保值

增值。

（作者系中央财经大学管理科学与工程学院教授）

建设完整社区的一道必答题

易成栋
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□ 南方春季连阴雨的形成，多是因为在冷暖空气交汇处锋面系统常停滞或徘

徊于长江流域和华南之间，当锋面和切变线的位置偏南时，连阴雨发生在华南地区；

偏北时，就出现在长江和南岭之间的江南地区。

□ 连阴雨天气覆盖范围广、持续时间长，会对农业生产、田间管理造成多重影

响。在易受连阴雨影响的地区，提前防范、科学管护十分关键。

4 月 20 日，在江西省九江市都昌县新妙湖珍珠养殖基地，蚌农在养殖蚌。近年来，当地

依托水资源优势，引导农民养殖珍珠蚌，带动增收。 尹 志摄（中经视觉）

北 京 市 东 城 区 北北 京 市 东 城 区 北

小 街 修 建 的 一 处 立 体小 街 修 建 的 一 处 立 体

停车场停车场。。

新华社记者新华社记者

李李 欣欣摄摄


