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房地产市场信心修复有望继续向好

总体而言，我国房地产市场仍在深度调整中，今年一季度房地产市场

出现回暖迹象。各地将继续着力稳定房地产市场，推动房地产高质量发

展，市场供需关系将逐步趋于平衡，一些城市的房地产市场有望继续修复

向好。

铁路物流产品体系不断优化
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平市的大藤峡水利枢平市的大藤峡水利枢

纽工程纽工程。。
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国网供电公司的工人国网供电公司的工人

在河北省正定县新安镇西慈在河北省正定县新安镇西慈

亭村田间向村民了解春灌用亭村田间向村民了解春灌用

电需求情况电需求情况。。

新华社记者新华社记者 杨世尧杨世尧摄摄

南 水 北 调 中 线 引 江 补 汉 工 程 输 水 总

干 线 出 口 段 贯 通 、广 西 落 久 水 利 枢 纽 工

程 通 过 验 收 、太 浦 河 后 续 一 期 工 程 启 动

建设⋯⋯

一季度，我国水利基础设施建设取得

积极成效，一批国家水网骨干工程建设实

现 关 键 节 点 目 标 ，新 开 工 重 大 水 利 工 程

15 项 ，超 去 年 同 期 ；完 成 水 利 建 设 投 资

2070 亿 元 ，同 比 增 长 4.1% ，实 现 稳 中

有增。

江河纵横，水网越织越密。水利部副

部长孙志禹表示，水利部将加快建设现代

化水网，保质保量完成全年目标任务，确保

“十五五”开好局、起好步，为巩固拓展经济

稳中向好态势作出水利贡献。

工程项目加速推进

3 月 26 日，总投资约 75 亿元的太浦河后

续一期工程正式开工。据了解，此次先期开

工建设的施工准备工程总投资 1.78 亿元，

2026 年年底前主体工程将全面开工建设。

工程建成后，将扩大太湖流域洪水外排出

路，提高区域防洪除涝能力，更好支撑长三

角一体化发展。

聚焦联网补网，水利工程建设加速推

进。3 月 29 日，辽东半岛水资源配置工程

施 工 准 备 工 程 正 式 开 工 。 作 为 国 家“ 两

重”建设项目、辽宁水网核心骨干工程，这

项总投资 202.75 亿元、建设工期 72 个月的

重大水利工程，建成后年均可为大连市新

增供水 4.77 亿立方米，彻底破解区域缺水

困局。

水利部数据显示，今年 1 月至 3 月，太浦

河后续一期、云南滇中引水二期骨干、辽宁

辽东半岛水资源配置、福建交溪上白石水利

枢纽、广东雷州半岛灌区、安徽淠史杭灌区

现代化改造等 15 项重大水利工程开工建设，

比 去 年 同 期 多 7 项 ，总 投 资 规 模 达 1475

亿元。

开工步伐全面加快，水利项目建设进

度也明显提速。今年前 3 个月，全国实施

各 类 水 利 项 目 24231 个 ，其 中 新 开 工 水 利

项 目 8348 个 ；水 利 项 目 施 工 吸 纳 就 业 67

万人。

“重大水利工程相继开工建设，为水网

体系注入新动能。”水利部水利工程建设司

副司长赵东晓介绍，按照《国家水网建设规

划纲要》部署，水利部会同有关部门和地方

全力推进国家水网建设，形成了世界上规模

最大、功能最全、惠及人口最多的水利基础

设施体系，国家水网覆盖范围占国土面积比

例达 80.3%。

“十五五”规划纲要明确提出“加快建设

现代化水网”。孙志禹表示，“十五五”时期

将从完善水资源配置和供水保障体系、加快

构建现代化流域防洪减灾体系、完善河湖生

态系统保护治理体系、加快数字孪生水网建

设、持续完善水网建设运营机制 5 个方面

入手。

“要锚定构建系统完备、安全可靠，集约

高效、绿色智能，循环通畅、调控有序的国家

水网建设目标，加快推进现代化水网建设，

优化水网工程布局结构功能，促进水网工程

系统集成融合，提升水网工程安全韧性和运

营可持续性。”孙志禹说。

投资保障多元发力

推进大规模、高水平的水利基础设施建

设，投资是重要基础。数据显示，一季度各

级水利部门多渠道落实水利投资，落实地方

政府专项债券、银行贷款 902 亿元，同比增长

28.4% ；社 会 资 本 投 资 434 亿 元 ，同 比 增 长

16.4%，创历史同期新高。

水利部规划计划司司长李明介绍，今年

以来，各级水利部门充分发挥政府投资撬动

作用，深入推进水利投融资改革，全力构建

多元化、可持续的水利投融资机制。

一方面，加大财政资金投入力度。记者

了解到，目前，2026 年中央水利投资已下达

829 亿元，进度快于去年同期。同时，水利部

指导地方提前筛选项目，及时申报，用好用

足地方政府专项债券，合理扩大水利项目债

券规模，优先保障在建和条件成熟的新开工

项目。今年一季度落实地方政府专项债券

488 亿元，比去年同期增长了 69.1%。

另一方面，深化政银合作，用好金融支

持政策。今年以来，各级水利部门积极吸引

社会资本参与水利项目建设运营。比如，与

中国人民银行建立工作机制，向金融机构精

准推送水利重点项目，积极争取中长期贷

款；与各类金融机构对接，引导扩大水利信

贷投放规模，创新适配水利项目的金融产

品，更好满足项目融资需求。同时，指导地

方深入挖掘项目还款来源，用好贷款期限、

利率、资本金比例等支持政策，扩大市场化

融资规模。

“两手发力”取得显著成效。李明说，

为保障水利建设资金投入，引导鼓励社会

资 本 通 过 股 权 投 资 、特 许 经 营 等 模 式 ，参

与 水 利 项 目 建 设 运 营 。 推 进 水 利 存 量 资

产盘活，推动更多水利基础设施投资信托

基金项目申报发行，形成存量资产和新增

投资良性循环。开辟水利投融资新路径，

积 极 稳 妥 推 进 水 网 建 设 新 增 耕 地 指 标 交

易 试 点 ，探 索 推 进 用 水 权 市 场 化 交 易 、水

土 保 持 碳 汇 交 易 等 水 生 态 产 品 价 值 实 现

模式。

“我们将持续深化水利投融资改革，在

发挥好财政资金引导撬动作用的同时，更大

力度争取地方政府专项债券、银行贷款、社

会资本等多方投入，多渠道筹集水利建设资

金，为加快国家水网建设提供资金保障。”李

明说。

春灌用水总体有保障

水利是农业的命脉，是粮食稳产保供的

重要基础。当前正值春灌春播关键农时，全

国水情和春灌总体进展情况备受关注。

“去年汛期末，水利部门即着手蓄水，为

春灌备足水源。今年年初，水利部全面部署

春灌工作，各地水利部门提前谋划、多措并

举，春灌工作有力有序推进。”水利部农村水

利水电司司长倪文进介绍，当前，全国湖库

蓄水较常年同期偏多，灌溉水源相对充足，

大部地区耕地土壤墒情适宜，春灌用水总体

有保障。

从蓄水来水看，全国 9677 座重点水库蓄

水量 4875 亿立方米，较常年同期偏多近一

成，北方各省偏多较明显。黄河干流龙羊

峡、刘家峡、万家寨、三门峡、小浪底 5 座水库

合计蓄水 283 亿立方米，提前为春灌用水储

备了充足水源。3 月下旬，水利部黄河水利

委员会联合调度小浪底水库和西霞院水库，

加大小浪底水库下泄流量至每秒 1600 立方

米，为黄河下游沿线农田春灌用水提供坚定

保障。

从土壤墒情看，当前全国大部地区 0 至

40 厘米土层墒情适宜，黄淮海平原冬小麦处

于返青、拔节期，长江流域冬油菜处于开花

期，长江中下游及华南地区早稻处于出苗

期，冬小麦、冬油菜、早稻主要种植区土壤墒

情总体适宜。

从灌溉进度看，黄淮海、西北等冬麦区

春灌已大面积铺开，助力冬小麦起身拔节；

南方、东北等水稻区已完成水源储备、渠系

检修、用水调度等各项准备工作，全力保障

育秧、泡田、插秧等关键环节用水。截至 4 月

9 日，全国已有 27 个省份及新疆生产建设兵

团启动春灌，累计供水达 172 亿立方米，灌溉

面积 1.7 亿亩。

当前，四川、云南、海南局部地区已发生

旱情或出现旱象。“我们将紧盯雨情水情农

情墒情变化，对于已受旱和干旱风险较高的

地区，滚动开展供用水形势分析，完善抗旱

保灌溉供水方案，全力保障灌区农作物时令

灌溉用水需求。”倪文进说。

眼下，我国已全面进入汛期。据预测，

今年汛期我国区域性阶段性旱涝明显，旱涝

并重，北方地区洪涝灾害可能多发重发，局

地极端暴雨洪水偏多，可能有台风北上影响

内陆；长江中下游及新疆北部等地可能发生

阶段性干旱。

孙志禹表示，水利部将锚定人员不伤

亡、水库不垮坝、重要堤防不决口、重要基础

设施不受冲击和确保城乡居民供水安全、灌

区农作物时令灌溉用水需求、规模化养殖和

大牲畜用水安全的目标，进一步落实落细水

旱灾害防御各项措施，全力保障人民群众生

命财产安全。

近期，不少城市房地产市场出现回暖迹

象，包括北京和上海在内的多个热点城市二

手房市场正持续释放暖意，且二手房成为市

场回暖的主力。这表明购房者对房地产市

场的信心逐步修复。

据上海房产交易中心官网数据，4 月 11

日，上海二手房（含商业）网签成交量达 1632

套。这一数据不仅接连打破今年 3 月 14 日

1472 套、3 月 28 日 1585 套的年内两次单日成

交峰值，更创下 5 年来上海二手房单日网签

成交量新高。

此外，上海市 3 月二手房成交量不仅比

去年 3 月增长 6%，更较今年 1 月大幅增长

37%。3 月份，北京市二手住房网签规模达

到 19886 套，比 2 月份增长 144.6%，网签规模

达到近 15 个月以来最高水平，二手房交易量

占总交易量近 86%。

除一线城市外，一些二线城市二手房市

场也有复苏态势。有关统计显示，3 月份，杭

州二手房共成交 9359 套，比 2 月份大幅上涨

178%。宁波二手房成交量比 2 月份上涨约

154%。成都、合肥、杭州、青岛、扬州、烟台等

城 市 二 手 房 成 交 量 都 较 上 月 有 较 大 幅 度

上涨。

房贷利率下调、购房门槛降低等利好政

策，成为二手房市场回暖的重要原因。2 月

份，上海推出“沪七条”，优化限购、降低交易

成本等政策发挥了积极作用，释放了刚性和

改善性住房需求。

上海“新政”出台为市场添了“一把火”。

二手房市场交易活跃，有效打通了“卖旧换

新”的链条，也为新房市场输送客源。

一些城市的新房市场也出现回暖。3 月

份，北京市新建商品房成交超过 3600 套，比

2 月份增长超 3 倍；4 月份前 10 天，新建商品

房网签量超过 3200 套。3 月份，上海新建商

品住宅成交面积比 2 月份增长 251.6%，热度

明显提升。

此外，成都 3 月份新建商品房成交套数

和成交金额比 2 月份均有较大幅度上涨，个

别房地产项目开盘当日吸引上千组客户参

与摇号。3 月份，长沙市内五区新建商品住

宅网签成交量比 2 月份大幅增长，4 月份第

一周新房成交量继续攀升，已经实现连续

6 周增长。

国家统计局数据显示，2 月份 70 个大中

城市新建商品住宅销售价格环比上涨的城

市有 10 个，比 1 月份增加 5 个，环比持平的有

7 个，比 1 月份增加 4 个。长春、南京、宜昌、

沈阳、北京、上海、杭州、厦门、大连、武汉等

城 市 2 月 份 新 建 商 品 住 宅 销 售 价 格 实 现

上涨。

销售回暖让企业经营业绩有起色，回暖

趋势也向土地市场蔓延。中指研究院数据

表明，3 月份，一些房地产企业销售业绩比去

年同期有明显增长，通过打造性价比产品和

“ 好 房 子 ”带 来 销 售 热 度 ，实 现 经 营 业 绩

提升。

一季度，上海、广州、杭州的优质地块土

拍热度较高，广州、杭州还拍出了较高溢价

的地块。

这表明房企对未来发展有所布局，信心

增强。但是也应当看到，众多城市供地节奏

放缓，是落实“控增量、去库存、优供给”的要

求，供地将持续呈现“缩量提质”的特点。

总体而言，我国房地产市场仍在深度调

整中，今年一季度房地产市场出现回暖迹

象。各地将继续着力稳定房地产市场，推动

房地产高质量发展，市场供需关系将逐步趋

于平衡，一些城市的房地产市场有望继续修

复向好，市场分化也将持续。

全国铁路 4 月 10 日 18 时起实

行新的货物列车运行图，中国铁路

物流产品体系进一步完善，将为有

效降低全社会物流成本、助力经济

社会高质量发展提供更加有力的运

输保障。

中国国家铁路集团有限公司运

输部负责人表示，此次实行新的货

物列车运行图，是国铁集团充分发

挥全国铁路一张网和调度集中统一

指挥的优势，统筹利用线路能力、运

输装备和场站资源，对接市场需求，

进一步完善中国铁路物流产品体系

的重要举措，着眼于全面提升货物

列车开行质量，为客户提供优质高

效的铁路物流服务。

优化城际班列产品，促进城市

间货物快速集散。城际班列主要在

城市之间点对点开行，安排固定运

行时刻，以整车运输为主。

二 季 度 ，安 排 开 行 最 高 时 速

160 公里的特快城际班列 8 列、最高

时速 120 公里的快速城际班列 53 列

以及最高时速 80 公里的普快城际

班 列 87 列 ，其 中 增 开 长 春 北 至 乔

司、乔司至团结村、芜湖东至库尔勒

等方向快速城际班列 8 列，增开二

连至侯马北、勉西至成都北、乔司至

龙川北等方向普快城际班列 6 列，

安排开行棉花班列 5 列，更好服务

国内城市间电商、快递、民生物资等

时效性货物运输。

优化多式联运班列产品，提升

全程综合物流效能。多式联运班列

采用集装箱运输方式、与其他运输

方式有序衔接、实现“一箱到底”，提

供全程物流服务。

二 季 度 ，安 排 开 行 最 高 时 速

120 公 里 的 快 速 多 式 联 运 班 列 81

列 ，最 高 时 速 80 公 里 的 普 快 多 式

联 运 班 列 121 列 ，继 续 开 行 京 津

冀 、长 三 角 、粤 港 澳 大 湾 区 、成 渝

等主要经济区域间的快捷物流示

范班列，实行网上公开订舱；增开

赤 峰 南 至 南 仓 、石 家 庄 南 至 广 州

国 际 港 、城 厢 至 王 家 营 西 等 方 向

快 速 多 式 联 运 班 列 13 列 ；增 开 漯

河东至铜城闸、襄阳北至靖边东、

万州至乌西等方向普快多式联运

班 列 16 列 ，为 跨 区 域 货 物 运 输 提

供 更 加 快 速 、准 时 、可 靠 、经 济 的

综合物流解决方案。动态优化西部陆海新通道海铁联运

班列开行方案，适时增加班列运行线、发到站点，服务沿线

内外贸运输。

优化大宗直达货物运输产品，保障国计民生重点物资运

输。积极挖掘运输潜力，安排开行跨铁路局集团公司大宗直

达货物列车 420 列，对电煤、粮食、春耕化肥等国计民生重点

物资运输实行运力倾斜、优先保障，确保快速高效送达。加强

大宗货物跨区域铁路物流服务统筹，与大型煤炭、港口、航运

企业紧密对接，积极推动煤炭、冶炼物资等大宗货物“公转铁”

运输，优化运输结构，增加铁路运量，服务国民经济平稳运行

和人民群众生产生活。

优化中欧中亚班列产品，提供安全高效跨境物流服务。

二季度，安排中欧班列图定线路 93 条，其中每周安排开行境

内外全程时刻表中欧班列 22 列，与沿线各国铁路部门强化协

作，保障运输时效，为企业生产组织、跨境贸易、资金周转提供

稳定预期。安排中亚班列图定线路 62 条，增开北京、天津、张

家口经阿拉山口出境的中亚班列 1 列，助力京津冀地区外贸

产业发展。积极拓展境外多元化通道，加大跨里海班列运输

组织，实现霍尔果斯、阿拉山口双口岸开行跨里海班列，测试

开行经俄罗斯圣彼得堡跨波罗的海中欧班列线路，为客户提

供多样化的跨境物流选择。

持续优化铁路物流服务，推动货物运输降本增效。持续

优化完善 95306 平台功能，提升铁路物流网上办理效率，不断

改善客户服务体验。大力发展“一单制”“一箱制”运输，推出

更多以铁路为骨干的多式联运产品，为客户提供安全、便捷、

高效、经济的全程物流服务。推广应用中国铁路网络货运物

流平台，入驻汽车数量达 19.8 万辆，提供以铁路干线运输为主

体、整合两端接取送达公路力量的“门到门”物流服务，提升全

程物流效率。

大力推进“总对总”合作，发展物流总包服务，积极融入企

业供应链，提供定制化的全程物流解决方案，减少中间环节，

提升运输效率，降低全程物流成本。与商业银行深化合作，优

化“运费贷”“信用证结算”“铁路单证融资”“铁路运费证”等铁

路物流金融产品，降低客户融资成本，推动物流便利化。


