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住房交易逐步进入存量时代
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2023 年以来，尽管新房成交量同比下降，

但二手房成交量上涨，新房与二手房合起来

的总成交量同比实现正增长。这表明，我国

房地产市场成交格局发生了一定变化。

商品房交易总量实现正增长减轻了各方

对房地产市场发展形势的担忧。当前我国房

地产市场总体处于调整周期，比较直接的体

现是新建商品房销售量回升较为缓慢。1 月

至 11 月，新建商品住宅销售量同比下降 8%。

在新房销售量下降的情况下，二手房销售量

增长带动总量实现正增长，表明我国房地产

市场总需求量仍保持稳定，并未出现需求明

显萎缩的情况，而是交易结构发生了变化。

由此，分析我国房地产市场的走势，不能只看

新房交易量，而是应综合新房和二手房情况

做出准确判断。

2023 年以来，我国二手房交易量占住房

总交易量比例创历史新高。1 月至 11 月，全

国二手房交易量占新房和二手房总交易量的

比重达 37.1%，较上年同期提高约 10 个百分

点，创历史新高。全国已经有 7 个省和直辖市

二手住宅交易量超过新建商品住宅交易量。

二手房交易量在住房交易量中占比越来越

大，住房交易逐步进入存量时代或将是大势

所趋。放眼国外，美国当前的新房交易量仅

占住房交易总量的 10%左右。

二手房交易量上涨有多重原因。一些房

地产企业债务违约，市场上出现了已售逾期

难交付的房地产开发项目。很多消费者担心

购买新房遇到难以交付的项目，而二手住宅

不存在这个问题，即买即住。同时，今年以

来，“认房不用认贷”“降低首付比例和房贷利

率”“降低交易税费”“降低二手房中介服务

费”“带押过户”等政策促进了住房消费需求

释放，更有助于提高二手住宅流动性。此外，

一些二手房本身就具有地理位置优越、配套

完善、服务优质等特点，和位置相对较为偏远

的新建商品住宅相比，具有一定优势，当本轮

价格调整到购买者心理价位时便出手购买。

二手房交易量增长将进一步发挥对房地

产市场的带动作用。老旧小区改造、完整居

住社区建设、城市更新等工作的推进，大大提

高了存量住房品质。随着我国进入城市更新

的重要时期，住房发展进入存量阶段，存量经

营将在房地产业发展过程中分量更重。房地

产业拉动投资增长的方式也将从过去以大规

模购地开发为主，转向购地开发与存量房更

新改造并重。二手房交易量占比提高，有利

于带动家具、家电、家装等下游产业发展。同

时，在存量住房更新和改造过程中，将更加注

重提升居住服务品质，因此有机会带动中介、

租赁、物业等细分领域发展，房地产业中服务

内容的比重将有所增长。

针对二手房交易占比增长这一趋势，结

合当前房地产市场形势，宜进一步深挖二手

房交易潜力，出台有力措施更好释放二手房

需求。包括进一步调整优化相关金融支持政

策，实行一定税费、中介费优惠措施，积极推

进完整居住社区建设、城市更新，优化居住服

务供给。同时，完善相关制度，包括探索建立

房屋体检、房屋养老金、房屋保险等，形成房

屋安全长效机制，让房屋全生命周期安全管

理有依据、有保障，让老百姓住得安心。

二手房交易量占比提升，不代表新建商

品住宅就无人问津了。随着“保交楼”工作扎

实推进，房企纾困及稳妥化解房地产领域风

险工作开展，以及加大力度推进现房销售，新

房市场的预期也将随之修复和稳定，新房销

售有望逐步好转。值得关注的是，房地产市

场供给侧结构性改革也在进行中，未来新建

商品住宅供给将

根据人口变化确

定住房需求，根

据需求确定供给

数量，配置金融

资源，实现以人

定 房 ， 以 房 定

地 ， 以 房 定 钱 ，

避免房地产市场

大起大落。

动力电池是新能源汽车的“心脏”，是打

造新能源汽车产业竞争力的关键。受新能源

汽车快速增长拉动，2023 年以来，我国动力电

池产业保持了较高增速。前 11 个月，我国动

力和储能电池累计产量 698.7GWh，同比增长

41.6% 。 其 中 ，动 力 电 池 累 计 装 车 量

339.7GWh，同比增长 31.4%。

在保持量的较快速增长的同时，产业结

构也不断优化。整车厂加速下场自造电池，

产品技术迭代升级与新体系开发并行，市场

向头部企业集中，动力电池产业淘汰赛提前

开启。

整车企业自造电池

12 月 14 日 ，极 氪 智 能 科 技 发 布 金 砖 电

池，这是全球首款量产 800V 磷酸铁锂超快充

电池。极氪智能科技 CEO 安聪慧表示：“从

电芯到电池包，金砖电池由极氪全栈自研，并

在极氪全新建成的三电智能制造基地——衢

州极电工厂生产制造。”

同时，广汽埃安旗下因湃电池工厂竣工

投产，P58 微晶超能电芯下线，标志着其全面

打通包括上游原材料、研发、制造、电池回收

及梯次利用在内的能源生态产业链布局。广

汽埃安总经理古惠南表示：“因湃电池工厂将

在 2026 年量产固态电池，钠离子电池、全固态

电池等多种电池也将在这条生产线上量产。”

长安汽车则在今年广州车展上发布电池

规划，打造自研电池品牌长安“金钟罩”，计划

到 2030 年，推出液态、半固态、固态等 8 款自

研电芯，形成不低于 150GWh 的电池产能。

“长安汽车电池规划，是公司在新能源‘香格

里拉’计划指引下，基于对当前产业发展和技

术迭代、打造供应链韧性及可持续性，以及构

建产业生态的重要思考，加速向智能低碳出

行科技公司转型迈出的坚实一步。”长安汽车

总裁王俊称。

整车厂为何加速下场自造电池？安聪慧

认为，作为一家智能电动汽车企业，未来想要

形成竞争力，电池是核心基础要素，这也是极

氪未来发展的“护城河”之一。

加强动力电池产业链垂直整合的背后，

是整车厂出于产能扩充、供应不足以及降本

增效的考量。“低成本、可稳定供应的动力电

池对新能源整车企业发展至关重要。”古惠南

表示，随着原材料价格大幅下降，今明两年广

汽埃安的策略是聚资源控成本。汽车价格战

一定会继续，企业应对的关键是保持成本、质

量和性能优势。

虽然车企自造电池已成为产业发展趋

势，但在现阶段车企体系的电池工厂要完全

满足企业需求或许仍有难度。安聪慧告诉记

者，公司动力电池目前主要来自极氪和宁德

时代的合资公司。极氪在电池方面有两条路

线：一是继续使用宁德时代的电池，二是规划

搭载金砖电池。他认为，对于大部分车企来

讲，未来仍将通过自产、外购“两条腿”走路。

“材料+结构”优化创新

12 月 17 日，蔚来创始人兼董事长李斌做

了一场马拉松式的直播——和蔚来电源管理

副总裁沈斐轮流开着蔚来 ET7从上海到厦门，

不充电、不换电，跑了 1044 公里，最后还剩 3%

的电量，刷新纯电动汽车实际行驶续航纪录。

150kWh 电池是这次测试的最大亮点。

“过去车企增加纯电动汽车续航最直接的办

法是在车上塞更多电池，但蔚来联合北京卫

蓝新能源科技有限公司通过改进电池材料，

让同样体积、重量的电池能携带更多能量，即

提升电池能量密度。”李斌说。

在汽车快速电动化过程中，动力电池技

术创新起到了主体推动作用。中国电动汽车

百人会副理事长兼秘书长张永伟表示，当前

动力电池技术创新主要体现在现有体系迭代

升级和新体系开发中。其中，现有电池体系

的“材料+结构”优化创新是动力电池的突破

方向。

“金砖电池的体积利用率做到了 83.7%，

超越了当前所有磷酸铁锂电池和三元锂电

池。”极氪智能科技副总裁谢世滨告诉记者，

为了能在寸土寸金的电池包内放置更多电

芯，极氪工程团队对电池包结构进行了彻底

改造。与传统设计相比，金砖电池的采样线

路总长度缩短了 157 米，核心零部件数量减少

了 35%，电池质量能量密度提升了 10%以上。

新体系电池开发是动力电池技术发展的

重要战略布局。张永伟表示，钠离子电池具

有资源丰富、成本低、安全性高等优势，与锂

电池可实现兼容互补；固态电池兼具高能量

密度和高安全性，被视为突破传统锂离子电

池瓶颈的新一代电池技术。

行业集中度提高

今年以来，随着市场竞争加剧，动力电池

市场向头部企业集中趋势明显，行业集中度

不断提高，排名相对靠后的企业生存压力增

大，动力电池行业淘汰赛提前打响。

中国汽车动力电池产业创新联盟数据显

示，前 11 个月，我国新能源汽车市场共 49 家

动力电池企业实现装车配套，较去年同期减

少 7 家。其中，排名前 3 家、前 5 家、前 10 家动

力电池企业动力电池装车量占总装车量份额

分别为 79.5%、88%和 97.2%。前 3 家企

业占据近八成市场份额，

前 5 家 企 业 占 据 近

九成市场份额，

而 前 10 名

之 外 的 近

40 家企业共同争抢不到 3%的蛋糕。

与淘汰赛相对应的是充斥舆论的动力电

池过剩论。“动力电池不是最终产品，产能利

用率较低是产业一般规律。”中国汽车动力电

池产业创新联盟理事长董扬解释，目前动力

电池产品尺寸规格型号较多，一条生产线大

多只能对应一种新能源汽车产品。而整车和

动力电池需要 1.5 年至 2 年匹配认证实验，整

车型号与动力电池生产线是相对固定的对应

关系。

董扬表示，考虑到储能电池和出口电池

增长速度大于新能源汽车增长速度，可以较

快消化动力电池产能；未来几年，动力电池工

艺路线不会有大变化，已建产能不会形成浪

费，所以目前产能并没有失控。

如何控制动力电池产能增长过快？董扬

认为，我国新能源汽车和动力电池产业发展

良好，并取得阶段性优势。“但对

于 有 优 势 的 产 业 如 何 发

展，我们还缺乏管

理 经 验 ，需 要

认真实践和

探索。”

北 京 城 市 图 书 馆 定 于 12

月 27 日开馆试运行。作为运

用了众多先进建筑科技的智慧

图书馆，到底有多聪明？记者

提前一探究竟。

进入北京城市副中心的绿

心公园起步区，迎面缓缓驶来

一个小机器人。这是室外文献

流通机器人，读者不用进入场

馆，在室外就可以通过小机器

人借还图书。

步 入 图 书 馆 内 ，“ 山 谷 门

厅”蜿蜒起伏映入眼帘。大厅

又被称作“山谷”，数座高耸的

“山体”耸立在大厅两侧，木色

弧状环带逐级向上，渐次收缩，

有如水墨画中的远山。银杏林

一般的柱子从“山谷”中拔地而

起，巨大的屋顶“树冠”铺满层

层叠叠的银杏树叶。

透过玻璃幕墙，室外自然

景观与室内阅览区融为一体，

既模糊了建筑的边界感，又营

造出建筑包裹于自然场景的别

致体验。

“银杏森林”可不光是为

了好看。承建方中铁建工集团

项目经理董无穷介绍，“银杏

树 ” 包 含 “ 银 杏 树 干 ”——

GRG 包 柱 系 统 、“ 银 杏 树

叶”——GRG 吊顶系统和檐

口曲面铝板系统，三大系统错

落 分 布 又 相 互 关 联 。 144 根

“银杏树干”能满足在小震、

中震、大震等不同情况下的承

载力要求。

除 了 浓 厚 的 人 文 气 息 和

舒适的阅读体验，北京城市

图书馆庞大的藏书规模及书

库智能化程度更引人瞩目。

图书馆藏书能力预计可达

800 万册，其中 90 万册分布于地上的阅览大厅和各个阅

览区，其余 710 万册则位于地下的全自动化智慧机械

书库。

记者顺着木色阶梯进入图书馆的地下，穿过走廊，

超大玻璃窗后是全自动化智慧机械书库。这里有 13 台

醒目的黄色堆垛机，搭配图书自动分拣设备和 8 台搬运

机器人，实现了图书自动出库、自动分拣、自动搬运。

书库中还配置了多种智能化设备，包含智能取书柜、智

能送书机器人、辅助拣选系统等。这套流通系统集拣

选、分拣、存储功能于一体，赋予了智能书库强大的流

通能力。

“图书馆拥有国内最大的机械书库，配有自动分拣

机、智能送书机器人等设备，能实现图书的自动出库、

自动分拣、自动搬运。”中铁建工集团北京城市图书馆

项目生产经理王佳乐说。

未来，这一智能书库还将推出配套软件系统，支持手

机端和触摸屏，待与业务系统打通后，读者从手机设备上

即可检索和借阅图书。届时在上百万册图书中借阅，每

次仅需 10 分钟左右。同时，这一书库还具备完善的消防

配套设施，安装了防火墙及防火卷帘，书架上安装了高压

细水雾系统，能有效保护图书安全。

在中国在中国（（广西广西））自由贸易试验区钦州港片区自由贸易试验区钦州港片区，，一家新能源电池材料企业的员工在车间一家新能源电池材料企业的员工在车间

作业作业。。 新华社记者新华社记者 张爱林张爱林摄摄

中国农业银行内蒙古分行

“贷”动创业致富梦
在内蒙古自治区鄂尔多斯市准格尔旗暖水乡德胜有梁

村村民王大叔的果园里，一片片郁郁葱葱的苹果树挂满了
红灿灿的果子，空气中弥漫着阵阵醉人的果香。王大叔夫
妇和村民正在采摘、分拣、包装“暖水山地苹果”，忙得不
亦乐乎。

2016 年，王大叔返乡创业种植苹果，开始在自家的山
坡上平整土地、栽培幼苗，经过 3 年多的时间，果树开始挂
果，市场销售火热。考虑到扩大苹果种植规模，但资金的
短缺让他陷入烦恼。2020 年 9 月，中国农业银行内蒙古分
行下属准格尔旗支行的流动服务党员先锋队在暖水乡德胜
有梁村提供金融服务，得知王大叔的情况后迅速上门对
接，3 个工作日后，为其投放“惠农 e 贷”30 万元。在农业
银行的资金帮助下，解决了王大叔的燃眉之急。果园种植
面积增加至 140 余亩，另外还种植了 20 多亩山杏、10 多亩
山桃以及李子、梨、葡萄等林果产品，家庭收入连年增
加。“特别感谢农行，让我们实现创业致富。2022 年苹果产
了 10 万斤，今年果树长大了，产量预计可以达到 20 万斤，
保守估计毛收入也能达到 140 万元左右。”王大叔和到访的
农业银行客户经理高兴地交谈着。

近年来，王大叔成了村里有名的致富带头人，稳定的
收入也让他们的日子越过越红火。如今，依靠农业银行内
蒙古分行资金的支持，王大叔在果园里修建仓库、工人宿
舍和餐厅，与村民们一起把果园打理得井井有条。

（数据来源：中国农业银行内蒙古分行）
·广告

山东济宁邹城公用水务有限公司

筑起职工“家的港湾”
山东省济宁邹城市邹城公用水务有限公司紧紧依靠广

大职工，经过近些年的努力“建家”工作，现已建设成为全市
一流的“和谐之家”、职工“成长之家”。

公司积极建设职工书屋，打造“书香水务”。职工书屋占
地 128 平方米，现有藏书 5000 余册，涵盖党建党史、专业技
术、社会科学、中外文学、人物传记、健康养生等各种读物，设
有阅览区、影音区和休闲区，不断加大对职工书屋文化阵地
建设。此外，设置职工书屋开放日，让职工书屋成为提升职
工素质的学习站、活动站和加油站，使其成为职工的精神
家园。

同时，公司积极组织开展形式多样的文体活动，树立良
好的企业形象。在“六一”儿童节到来之际，组织“爱心爸妈”
前往邹城市某小学为结对帮扶的孩子们送去节日的关心和
祝福，唤起更多社会慈善力量，让孤困儿童感受到爱和幸福；
在炎热酷暑环境下，为坚守岗位的一线职工送去防暑降温物
品，送上公司的关怀，先后前往各水厂、污水厂、工程现场开
展“夏送清凉”慰问活动；在工作之余，举办“暖心员工 快乐
一家”趣味运动会，更好地丰富公司干部职工文化生活，提高
全体职工的团队意识、增强公司凝聚力。

公司将聚焦职工需求和所思所想，创新工作思路，完善
职工心理关爱工作，利用现有的资源，大力开展心理健康宣
传和服务工作，普及职工心理健康知识，打造职工“心灵驿
站”。同时继续围绕建强、用好服务职工阵地，进一步完善服
务职工阵地的规范化管理，帮职工所需、解职工所忧，更好地
满足广大职工的需求，不断增强职工的获得感、幸福感和安
全感。

（数据来源：邹城公用水务有限公司）
·广告

河南省项城市

深耕集体经济 推进乡村振兴
2023 年以来，河南省项城市王明口镇持续推进乡村振

兴工作，以创建“五星支部”为契机，坚持党建引领、拓
展增收途径、健全推进机制，形成了可操作、可复制、风
险低、收益稳的农村集体经济发展模式。

夯实堡垒根基。实行村党支部书记负责等机制，将村
级集体经济发展成效作为“产业兴旺星”的重要指标，纳入
行政村综合绩效考核的重要内容。强化“能人”治理。通过
优秀储备人才向致富能人倾斜等方式，选优配强集体经济
带头人。打造“头雁方阵”。以“五星支部”创建为契机，集
中项目资金打造示范亮点。

探索资源整合，盘活闲置资产。村集体经济组织将闲
置资产、边角土地、废旧坑塘统筹起来，统一市场化运作，采
取出让、租赁、股份合作等方式盘活。柳行、闫寨、田老家等
行政村集中治理废弃坑塘发展养殖、垂钓等产业，每年可增
加村集体经济不少于 3 万元。

建立“双绑”机制，发展土地流转。各村结合区位优势、
资产资源，围绕村集体经济发展，通过“农户+农村集体经济
合作社+企业”的流转模式，农村集体经济合作社可以获得
每亩不低于 100 元的运营收入，用于产业持续化发展、乡村
文化、人居环境、公益事业；通过土地流转，外出务工青壮
年，由之前的农田经营收入不稳定，到现在可以稳定得到每
亩 900 元至 1000 元不等的流转费，进一步增加了群众的劳
动收入；土地连接成块规模化经营，土地受让公司能够更好
整合手中农业资源，在相同面积种植生产下，有效降低了资
金和人力的投入，降低作业费用 20%左右。

塑造特色产业，培育经济新业态。一方面，鼓励村集
体经济组织在符合土地利用总体规划的前提下，对闲置或
低效使用的办公用房、厂房、仓库等物业资产进行整体开
发和招商引资。目前，黄许营村农产品仓库、粮食烘干塔
已经建设完毕并投入使用。另一方面，鼓励和支持村级组
织积极推进“一村一品”，升级和新建袁寨白芝麻、张吴
楼艾草、牛滩蘑菇、王老庄辣椒和西瓜等多个特色种植示
范基地。

健全推进机制，夯实发展“硬支撑”。做好集体资产清
产核资。以“村居集中整治”为抓手，扎实开展集体资产摸
底，建立集体资产登记台账，明晰村级集体资产权属，制定
农村集体三资管理、成员登记备案、资产股权设置、收益分
配等系列制度。规范村集体经济组织运行管理，印发《关于
进一步加强农村集体经济组织规范化建设管理的意见》，从
职能定位、运行管理、经营管理、收益分配、监督管理等方面
进行规范管理，实时调度全镇村集体经济组织运行情况，及
时汇总运行数据。持续加强村级财务管理，明确村级财务
记账专人负责，集中培训镇村财务管理知识，进一步规范村
集体经济组织的财务管理。

当前，王明口镇村集体经济收入达 277.25 万元、柳杭行
政村村集体经济收入 22.5 万元，平均每个行政村村集体经
济收入 10.66 万元，25 个行政村集体经济收入达到 5 万元以
上，为全面推进乡村振兴提供了坚实动力。

（数据来源：河南省项城市王明口镇政府）
·广告


