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产业用纺织品将重回增长通道
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规范房地产中介服务为什么难

珠江流域旱情叠加咸情——
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从 长 远 来 看 ， 中 介 服 务 行 业 的 规 范 发 展 呼 唤 更 为 积 极 有 效

的 措 施 。 根 本 上 ， 还 是 应 该 通 过 立 法 以 及 完 善 体 制 机 制 对 行 业

发 展 形 成 更 有 力 约 束 。

近日，在位于四川射洪经济开发区的四川利美医疗车间内，员

工在生产口罩织带。 刘昌松摄（中经视觉）

北京市的李女士最近很郁闷。她在春

节前通过中介服务机构购买一套西城区二

手住宅，在与房东进行价格谈判之前，中介

服务人员和她介绍了同小区类似房源的历

史成交价格，还特别强调了一套位置临近

的房源，成交价格在 720 万元。720 万元这

个价格便成了李女士对周边市场行情判断

一个最重要的依据，最终她看中的这套二

手房以 715 万元成交。可就在签订合同后

不久，李女士发现，仅仅十几天前，距离自

己购买这套房子仅一个单元之隔，更具参

考对比价值的一套房却是以 700 万元成交

的。李女士认为，正是因为没有获取这条

成交信息，导致在跟房主谈判时缺少有力

砝码，她的房子买贵了。

介绍周围的市场价格帮助客户判断市

场形势是中介服务人员的职责所在，可仅

仅告知高成交价的一套，忽略掉低价的一

套，这是否在有意抬高房价？中介服务人

员回应，由于内部系统有延迟，他们当时对

这 套 700 万 元 房 源 的 成 交 情 况 也 并 不 了

解。700 万元的房源同是在这家中介成交，

这样的回答难以令人信服。李女士感到失

望，她选择的是北京市场上门店数量最多、

市场占有率最高、中介服务费也最高的中

介服务机构，就是认为大品牌会有高质量

服务，显然，她想错了。

像李女士这样，在二手房买卖或者租房

过程中，由于中介的不规范行为与中介产生

摩擦的情况很多人都遇到过。不可否认，近

年来，中介服务行业取得了长足发展，但总

体而言，中介行业提供服务不规范的情况仍

大量存在，消费者对于中介服务机构的投诉

量总是居高不下。发布虚假房源信息、吃差

价、捏造散布不实信息扰乱市场秩序、哄抬

房价等情况常常让人十分苦恼。

规范中介服务是广大购房者和租房者

长久以来的呼声，但当前仍难做到。业内人

士分析，在我国，房地产中介行业入职门槛

较低，平均从业年限仅 8 个月，很多中介服

务机构并没有发展长期客户的打算，一锤子

买卖让成交直接变成断交。个别经纪人小

半年才能促成一套房成交，好不容易有个客

户，便想尽各种办法“大捞一笔”，于是各种

不规范行为冒头。还有一些中介服务机构

最重要的工作并不是研究市场和相关政策，

以及深耕房源信息，或者培养更为专业的经

纪人，而是通过大量招聘中介业务员，希望

通过人海战术实现盈利，少数几个业务员促

成成交，便可以覆盖大量的人力成本。

中介行业如何规范发展？目前主要是

通过行政部门的规范整顿以及行业自律。

规范整顿常常是一阵风，风头过后，再卷土

重来。有关部门和地方在加大整治力度上

也在努力，从 2021 年开始，住建部等八部门

持续整治规范房地产秩序，提出力争用 3 年

左右时间，实现房地产秩序明显好转。各地

依法采取的警示约谈、吊销营业执照和资质

资格证书、停业整顿等举措对行业不规范行

为形成震慑。

在此基础上，从长远来看，中介服务行

业的规范发展呼唤更为积极有效的措施。

根本上，还是应该通过立法以及完善体制

机制对行业发展形成更有力约束。

对房地产经纪行业实施专门立法呼声

较高。我国现有的《房地产经纪管理办法》是

规范行业发展的主要依据，但是也有不少业

内人士认为，这个管理办法立法层级不够。

应该进一步通过立法明确经纪机构和从业人

员的权利义务、禁止行为和法律责任。

同时，可以借鉴一些国家的先进管理

经验，建立房地产经纪行业准入制度，让经

纪人持证上岗。就像我们驾驶车辆需要考

取驾照，违反交通规则要缴纳罚款，严重违

法需要重新考试一样。如果实施持证上岗

制度，房地产经纪人需要具备详尽的专业

知识，当实施违规行为时，可能需要接受处

罚甚至终身不能重新持证上岗。

此 外 ，还 可 以 推 广 实 施 单 边 代 理 制

度。目前我国房地产中介实施的是“双边

代 理 ”，即 房 地 产 中 介 服 务 于 买 卖 双 方 ，

“一手托两家”既应该替卖家把房子卖高

价，也应该替买家争取最低价。将这两个

目的集于一身本身就是矛盾的。而国际

上通行的“ 单 边 代 理 ”，经 纪 人 只 服 务 于

买 或 卖 一 方 ，帮 助 委 托 人 一 方 实 现 利 益

最大化。双边

代 理 模 式 下 ，

容易造成经纪

人明知道买房

或者卖房在交

易 方 面 有 瑕

疵 ，却 强 行 促

成 交 易 拿 佣

金。单边代理

是更为科学合

理的模式。

据气象水文部门预测，2 月 15 日前后正

值天文大潮，潮位偏高、潮差较大，叠加 6 级

至 7 级东北风的不利气象条件，西北江三角

洲咸潮上溯最远距离可能达到 30 公里，东

江三角洲咸潮上溯最远距离可能达到 35 公

里。受此影响，广东省珠海、中山、东莞、广

州等地部分地区供水安全面临挑战。

在水利部国家水工程调度指挥中心召

开的珠江压咸补淡保供水专题视频会商会

上，国家防总副总指挥、水利部部长李国英

强调，要强化预报、预警、预演、预案“四预”

措施，调度好当地、近地、远地供水保障的

“三道防线”，全力保障香港、澳门和珠江三

角洲地区供水安全，将咸潮可能造成的损失

和影响降到最低。

旱情咸情形势严峻旱情咸情形势严峻

自去年入秋以来，珠江流域降雨持续偏

少，主要江河来水偏少三成至七成。其中，

东江、韩江来水偏少七成，骨干水库蓄水不

足。根据预测，今春枯水期珠江流域片降雨

可能继续偏少，来水可能持续偏枯，特别是

东江、韩江可能遭遇特枯水年，流域抗旱保

供水形势严峻。

受旱情和天文大潮等因素影响，珠江三

角洲河口地区咸潮上溯、海水倒灌现象多次

发生。根据预报，元宵节期间珠江口还将发

生天文大潮，并遭遇 6 级至 7 级东北风，咸潮

上溯强劲。同时，农民工陆续返城返工，城市

供水需求进一步增多。据预测，2 月 15 日前

后珠江三角洲主要城市用水量将增加30%。

“‘一少一强一多’三个因素耦合，珠江

三角洲城市供水形势十分严峻。”李国英说。

旱情、咸情对珠三角的影响究竟有多

大？广东省副省长孙志洋坦言，咸潮上溯问

题严重威胁珠江三角洲地区广大人民群众

身体健康和正常生活生产秩序，沿海及河网

地区生态环境受到不同程度破坏，造成巨大

的社会影响和经济损失。

“目前，全省东江流域骨干水库来水少、

蓄水少，咸潮东移、上溯动力趋强，新丰江水

库已低于死水位 0.2 米，系建库以来首次为

保障供水低于死水位调度；韩江及粤东地区

供水水量属紧平衡，全省供水水量缺口约

9 亿立方米。”广东省水利厅厅长王立新介

绍，据气象水文部门预测，2022年入汛前，珠

江流域主要江河降雨来水将持续偏少，特别

是东江流域后续仍有 5 次明显咸潮，压咸补

淡压力较大，供水保障形势依然严峻。

李国英强调，要精准调度骨干水库为下

游补水压咸，使有限的水源发挥最大抗旱效

益。同时，督促西江、东江流域水库群严格

执行调度指令，确保调度水量按时、保量到

达指定断面，确保抗旱压咸保供水效果。

““三道防线三道防线””作用显现作用显现

咸潮是沿海河口附近的一种水文现象，

当淡水河流量不足，令海水倒灌，咸淡水混

合造成上游河道水体变咸，即形成咸潮。咸

潮会使自来水变得咸苦，含盐量、含氯量上

升，危害人体健康。

““春节前后春节前后，，正值天文大潮正值天文大潮，，珠江河口潮珠江河口潮

汐动力增强汐动力增强，，加之这段时间电网负荷降低加之这段时间电网负荷降低，，

上游来水减少上游来水减少，，城乡供水需求压力增大城乡供水需求压力增大。”。”珠珠

江水利委员会主任王宝恩介绍江水利委员会主任王宝恩介绍，，按照水利部按照水利部

部署部署，，珠江委会同福建珠江委会同福建、、广西和广东省水利广西和广东省水利

厅厅，，统筹流域供水统筹流域供水、、发电和航运等多方需求发电和航运等多方需求，，

下达下达 66 道调度指令道调度指令，，实施西北江实施西北江、、东江和韩东江和韩

江水量调度江水量调度，，向下游集中补水向下游集中补水、、压咸压咸。。

从调度成效看，西北江三角洲的磨刀门

水道，咸潮上溯距离下移约 23 公里，横门水

道下移约 12 公里，向澳门、珠海供水的平岗

泵站取水时间远超过 50%的目标，达到 74%；

保障中山市坦洲镇供水的西灌渠马角水闸，

春节期间每天都可以置换优质淡水。东江

三角洲的南支流咸潮上溯距离下移约 6 公

里，北干流上溯距离下移约 4.5 公里，广州、

东莞等城乡供水春节期间未受咸潮影响；韩

江三角洲的汕头、潮州、揭阳等市取水不受

影响。

供水安全事关民生福祉。去年 10 月份

以来，水利部多次研究部署珠江流域枯水期

抗旱压咸保供水工作，要求锚定“确保香港、

澳门供水安全，确保珠江三角洲和粤东地区

城乡居民生活安全”的目标，筑牢当地、近

地、远地供水保障“三道防线”。

可以说，“三道防线”已成为珠江三角洲

抗旱保供水的关键“利剑”。今年以来，在河

口地区防咸保供水方面，东江、西江、北江、

韩江骨干水库已累计向下游补水 1.6亿立方

米、13 亿立方米、5.3 亿立方米和 0.4 亿立方

米，有效缓解了珠江河口咸潮影响，保障了

主要江河沿线各地市取水供水需求。

“按照水利部部署，珠江流域通过筑牢

‘三道防线’，抗旱保供水形势已发生变化。”

王宝恩分析说，当前，西江可调水量充足，局

部地区阶段性、短历时受咸潮影响，通过水量

统一调度可以全面保障；韩江流域供水紧平

衡状态有所缓解，通过水量统一调度可以基

本保障；东江流域形势依然严峻，广州西部和

东莞东部因受咸潮影响，供水仍存在风险。

应急补水全面启动应急补水全面启动

为减少咸潮影响，同时为第一道防线当

地水库抢抽淡水创造有利条件，水利部会商

决定启动珠江流域压咸补淡应急补水。

据珠江委预测，此次西北江三角洲压咸

补淡窗口期为 2 月 17 日至 2 月 19 日前后，东

江三角洲压咸补淡窗口期为 2 月 15 日至

2 月 19 日前后。而上游来水长途奔袭至下

游取水口需要一定时间，西江大藤峡水利枢

纽补水 3 天左右可到达下游取水口，东江水

利枢纽补水 12 小时可到达下游取水口。因

此，精准判定压咸补淡调度启动时机、精细

实施水库群联合调度尤为关键。

根据会商意见，珠江防总办公室 13 日

下达调度指令，要求西江大藤峡水利枢纽 13

日 17 时起出库流量按平均不低于 3500 立方

米每秒控制，北江飞来峡水利枢纽 14 日起

出库流量按日均不低于 300 立方米每秒控

制配合西江水库群；东江水利枢纽 14 日起

出库流量按日均 280 立方米每秒左右控制，

全力压制珠江口咸潮，保障元宵节天文大潮

期间珠江三角洲地区供水安全。

2月 13日 17时，大藤峡水库闸门徐徐打

开，3500立方米每秒的西江水奔向珠江三角

洲。“预计 2 月 17 日至 2 月 19 日中山市马角

水闸具备连续多日开闸换水条件，珠海市平

岗泵站不受咸潮影响，可进一步补充本地水

源储备，全面保障澳门、珠海、中山等地供水

安全。”王宝恩说。

“‘先头部队’（即应急补水水头）要提前

到达，释放的流量要确保把咸潮压下去，对

冲力量要足够。”李国英强调，在实施压咸补

淡调度工作的同时，一方面，要及时向有关

地方政府、部门通报补水调度情况，提醒航

运、岸边及水上作业等相关部门、人员注意

安全，加强沿途取水口管理，保证压咸取得

成效；另一方面，各相关取水口管理单位要

加强应急水质监测，确保取水含氯度等指标

达到国家标准，抓住时机抢蓄优质淡水。作

为第三道防线的西江、东江流域远端水库要

做好统筹调度，及时为参与此次压咸补淡应

急补水的骨干水利枢纽（第二道防线）补充

水源，准备应对后续可能发生的咸潮。

目前，广东省各市已逐一明确重点补库

对象，已落实水库 32 宗，各水库蓄水能力均

满足压咸抢淡补库要求。

近日，国务院办公厅转发国家发

展改革委等部门《关于加快推进城镇

环境基础设施建设的指导意见》，部署

加快推进城镇环境基础设施建设，助

力 稳 投 资 和 深 入 打 好 污 染 防 治 攻

坚战。

“《指导意见》的发布，为产业用纺

织品行业服务乡村振兴战略提供了宝

贵机遇，有助于行业进一步拓展应用

市场。”中国产业用纺织品行业协会会

长李桂梅接受记者采访时表示，产业

用纺织品在道路、水利建设、污水处

理、垃圾填埋和焚烧等环境工程中有

非常广泛的应用，这些领域也积累了

很多创新成果和工程案例。产业用纺

织品行业可以从环境治理、环境服务、

环保技术与装备等方面，推进协同创

新进行产业链合作，为构建一体化城

镇环境基础设施提供行业力量，为推

动环境基础设施体系统筹规划作出积

极贡献。

她表示，产业用纺织品行业在“十

四五”期间将着重落实基础设施、环境

治理等重点配套工程，契合了《指导意

见》，落实垃圾焚烧、污水处理、海水淡

化等领域，促进资源能源共享、环境污

染共治，实现资源合理利用、污染物有

效 处 置 ，以 行 业 责 任 贯 彻 乡 村 振 兴

战略。

在过去两年中，2020 年，产业用

纺织品行业积极保障口罩、防护服等

防疫物资的供应，行业出现爆发式增

长；2021 年，行业受高基数效应影响

呈现深度调整的态势，主要经济指标

增速大幅下降，但两年平均增速仍达

12.6%。同时，产业用纺织品行业也发

生重大变化，行业涌进更多投资者，行

业整体迅速发展，但竞争进一步加剧。

工业和信息化部消费品工业司一

级巡视员曹学军提出，“十三五”期间，

产业用纺织品行业发展成为纺织工业

主要经济增长点。“十四五”时期是产

业用纺织品行业提升产业链现代化水

平、实现高质量发展的重要机遇期，行

业发展必须坚持深化供给侧结构性改革，增强创新驱动发展实力，

推动行业高端化、品质化、绿色化、服务化升级，围绕满足消费升级

和国家重大战略，加强应用拓展及工程化服务，以创新驱动、高质

量供给引领和创造新需求，推动形成供需互促、产销共赢的产业新

生态，增强产业链竞争新优势。

对于产业用纺织品行业企业该如何突围，李桂梅表示要坚持

高质量发展。一方面，企业要夯实科技、人才和管理等发展基础，

另一方面，要加强产品开发，加大在智能制造和绿色制造方面的投

入，调整产能投资节奏。同时，产业用纺织品行业的发展需要先进

材料和智能装备两翼驱动。行业企业需要不断加强行业的持续科

技创新才能赋能赢未来，为行业绿色化、智能化发展注入新动能。

22 月月 1313 日日，，水利部启动珠江流域压咸补淡应急补水调度水利部启动珠江流域压咸补淡应急补水调度。。图为广西大藤峡水利图为广西大藤峡水利

枢纽开闸放水枢纽开闸放水。。 梁芷妍梁芷妍摄摄


