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中国旅游研究院报告显示，今年7月份至8月份旅游人数达10亿人次——

高温下，暑期旅游也“火热”
经济日报·中国经济网记者 张 雪 实习生 雷鑫雨

全国范围内底价成交土地案例越来越多，房企拿地的土地溢

价率保持低位。有关专家表示，国内土地市场已经有所降温

总体来看，因调控要求各地加大土地供应量，各地推出土地

出让宗数和价款有所增加，土地市场热度仍然处于高位

从市场供给看，今年避暑旅游产品的选择性进一步扩围，为了更好地满足老年群体日益多样化的出游需求，

多家旅行社暑期推出了私人定制产品。专家表示，避暑旅游仅仅有凉爽适宜的气候是远远不够的，还需要更加丰

富、具有较高吸引力的避暑旅游产品，以及较高的旅游服务质量——

本版编辑 郭存举 李 瞳

近日近日，，台风扎堆登陆台风扎堆登陆，，一路裹挟而来的暴风雨并未完一路裹挟而来的暴风雨并未完
全将高温驱走全将高温驱走，，雨水和炎热之间的雨水和炎热之间的““角逐角逐””仍在持续仍在持续。。如如
今今，，正值末伏正值末伏，，近日台风和雨水还将有何最新变化近日台风和雨水还将有何最新变化？？““秋老秋老
虎虎””又会如何发威又会如何发威？？请听本期主持人解答请听本期主持人解答。。

问问：：未来几天未来几天，，台风和雨水天气还将如何发展台风和雨水天气还将如何发展？？

主持人主持人：：近日近日，，第第 1818 号台风号台风““温比亚温比亚””转头北上持续转头北上持续
影响我国黄淮华北等地影响我国黄淮华北等地，，且途中与冷空气逐渐结合且途中与冷空气逐渐结合，，所过所过
之处雨强风大之处雨强风大，，““温比亚温比亚””低压环流北移至环渤海地区低压环流北移至环渤海地区，，并并
继续向东北方向移动继续向东北方向移动，，内蒙古东北部内蒙古东北部、、黑龙江西部黑龙江西部、、吉林吉林
中东部中东部、、辽宁中东部部分地区出现中到大雨辽宁中东部部分地区出现中到大雨，，局地有暴雨局地有暴雨
或大暴雨或大暴雨（（250250毫米至毫米至300300毫米毫米）。）。

预计预计2121日至日至2424日日，，我国东海中东部我国东海中东部、、黄海东部等地黄海东部等地
将受到大风影响将受到大风影响。。气象专家也预测气象专家也预测，，未来未来 1010天天，，南海和南海和
西北太平洋还将有西北太平洋还将有11个至个至22个台风生成个台风生成，，需注意防范需注意防范。。

同时同时，，通常降水不多的西北地区通常降水不多的西北地区，，由于受高空槽和低由于受高空槽和低
层切变影响层切变影响，，近日也迎来一次强降雨过程近日也迎来一次强降雨过程。。雨水将持续雨水将持续
两天两天，，其中甘肃中东部其中甘肃中东部、、宁夏宁夏、、陕西等地部分地区有大雨陕西等地部分地区有大雨
或暴雨或暴雨，，局地有大暴雨局地有大暴雨。。

问问：：末伏天末伏天，，高温天气还会持续吗高温天气还会持续吗？？

主持人主持人：：台风带来的降温非常短暂台风带来的降温非常短暂，，在其影响力逐渐在其影响力逐渐
消退的南方地区消退的南方地区，，高温天气将再度迅速铺展高温天气将再度迅速铺展，，人们的体感人们的体感
温度更高温度更高，，闷热十足闷热十足。。

近日近日，，我国西南我国西南、、华南华南、、江南等地纷纷迎来了江南等地纷纷迎来了33天至天至55
天的晴热高温天气天的晴热高温天气，，华南局地最高温将达到华南局地最高温将达到 3838℃℃至至
3939℃℃。。省会级城市中省会级城市中，，杭州杭州、、长沙长沙、、南昌等地南昌等地3535℃℃左右最左右最
高气温将频现高气温将频现，，加上南方雨过之后相对湿度偏高加上南方雨过之后相对湿度偏高，，普遍在普遍在
8080%%以上以上，，苏浙沪一带可达苏浙沪一带可达 9090%%以上以上，，““蒸桑拿蒸桑拿””天气回天气回
归归，，大家仍需注意做好降温准备大家仍需注意做好降温准备。。

问问：：台风和雨水频发台风和雨水频发，，该注意些什么该注意些什么？？

主持人主持人：：每年夏秋季是台风高发时期每年夏秋季是台风高发时期，，台风来袭时台风来袭时，，
往往会伴随狂风暴雨往往会伴随狂风暴雨，，长时间暴雨不仅严重影响我们的长时间暴雨不仅严重影响我们的
生活生活，，还极易导致洪涝灾害还极易导致洪涝灾害、、泥石流泥石流、、山体滑坡山体滑坡，，公众出行公众出行
需注意最好不要涉足山区地带需注意最好不要涉足山区地带。。如果不得不进山如果不得不进山，，司机司机
应注意查看路况应注意查看路况，，一定要遵循交通部门在道路两旁设置一定要遵循交通部门在道路两旁设置
的指示牌行驶的指示牌行驶。。

台风过后台风过后，，环境潮湿易滋生蚊虫环境潮湿易滋生蚊虫，，增加传播疾病的概增加传播疾病的概
率率。。可在房间的角落里放些干艾草或木炭用于吸附室内可在房间的角落里放些干艾草或木炭用于吸附室内
湿气湿气，，或开启空调除湿功能或开启空调除湿功能；；台风后的十多天是呼吸道疾台风后的十多天是呼吸道疾
病高发期病高发期。。气温骤变人体难以适应气温骤变人体难以适应，，容易出现腹泻容易出现腹泻、、发热发热
等症状等症状，，需及时就医需及时就医，，不可大意不可大意。。

77月份以来月份以来，，西北地区降雨频繁西北地区降雨频繁，，土壤含水量高土壤含水量高，，新一新一
轮强降雨来临前需特别注意做好防范措施轮强降雨来临前需特别注意做好防范措施，，提前部署提前部署，，转移转移
危险低洼地区群众危险低洼地区群众，，谨防积涝谨防积涝、、山洪山洪、、泥石流等次生灾害泥石流等次生灾害。。

（（本期主持人本期主持人 郭静原郭静原））

台风又来台风又来，，这些知识请收好这些知识请收好！！

流拍增加 调控加码 涨幅收窄

全国土地市场出现“微降温”
本报记者 黄晓芳

近一段时间以来，全国多地“炎
值”居高不下，高温暑期催生出火热的
避暑旅游市场，“哪儿凉快奔哪儿去”
成为越来越多游客的选择。

据中国旅游研究院等单位发布的
《2018 年 中 国 避 暑 旅 游 大 数 据 报 告》
（下称 《报告》） 预测，在今年超过 50
亿人次国内旅游者中，7 月份和 8 月份
旅游人数将达 10 亿人次，占全年游客
数量的五分之一。其中，避暑旅游规模
预 计 占 一 半 ， 约 5 亿 人 次 。《报 告》
称，这一数字将使中国成为全球最大的
避暑旅游市场。

今年 3 月份，国务院办公厅 《关于
促进全域旅游发展的指导意见》中明确
提出大力开发避暑旅游产品，推动建设
一批避暑度假目的地。避暑旅游正在成
为值得地方精耕细作，拉动经济发展的
热点。

“火炉”居民避暑游

《报告》 显示，除了武汉，重庆、
西安、长沙、南昌等“火炉”城市避暑
旅游产品网上预订增长最快，增幅超过
100%，“火炉”城市居民整体出游意愿
达 82.1%，避暑旅游市场需求进一步
增加。

截至 7 月份，有来自 385 个城市的
旅游者通过携程客户端等报名预订暑期
各类旅游产品。其中，超过50%游客选
择具备避暑属性的目的地或旅游度假产
品，主要包括海滨、山地、草原、湿地
湖 泊 ， 以 及 城 市 周 边 乡 村 避 暑 几 大
类型。

据了解，与“火炉”城市相对应，
云南、贵州、甘肃、青海、山东、内蒙
古等地成为热门避暑旅游目的地。这些
地方除了具备气温上的优势，在旅游资
源丰富性、交通运力、酒店接待能力等
方面也处于优势地位。

从市场供给看，今年避暑旅游产品
的选择性进一步扩围。神舟国旅工作人
员告诉记者：“暑期是一年中旅行人数
最多、价格相对较高的时期。由于南方
雨水较多，天气炎热，游客一般会选择
往北边或西北方向避暑出行，比如甘
肃、内蒙古、东北等地区，这些地方旅
游线路十分成熟，旅行社有丰富的产品
选择。”

湖北大学乡村旅游研究中心主任李
志飞认为，避暑旅游是近几年兴起的旅
游方式，之前人们更愿意在春秋季节出
去踏青、赏景等，随着人们生活水平的

提高，暑期避暑出行逐渐兴起，带来了
旅游经济升值。

据中国旅游研究院避暑旅游课题组
综合测算，夏季避暑旅游的3个主要市
场群体为“老年人、学生及教师、高温
城市居民”，潜在有效避暑需求人口约
为 3 亿。按 2017 年全国人均每次旅游
1000 元左右消费水平测算，避暑旅游
市场规模约为 3000 亿元。按 4 倍至 5
倍乘数效应，将为目的地城市带来 1.2
万亿元至 1.5 万亿元左右综合经济贡
献，这会转化为就业和居民收入的
增长。

“银发家庭”出游成时尚

相关专业调查发现，老年人是避暑
旅游的一个重要市场主体。76.1%的老
年受访者表示，有强烈的避暑出游意
愿，超过4成受访者选择跟团游，成为
老年群体出行首选，其次是自助游，占
29.3%。

为了更好地满足老年群体日益多样
化的出游需求，保证旅行质量，多家旅
行社工作人员表示，暑期特别推出了私
人定制产品，可制定专门适合老年人出
游的线路安排。

在避暑出游的人群中，亲子游、周
边游成为一种主流选择。记者在采访中
发现，来自北京的洪女士打算近期带着
自己女儿去古北水镇和承德避暑山庄
旅游。她表示，受周围人影响，她也担
心受高温影响，因此将原计划的“网红
城市”重庆改为周边游。“周边游方
便，可以趁周末时间带女儿去放松心
情，既方便又省心。”洪女士说。

调查还发现，51.2%的受访者选择
周边游，由于本地及周边省市不乏一些
避暑纳凉去处，“上班族”父母无须请
假即可在周末陪孩子出游避暑，2小时
至4小时车程自驾游套餐受到大多数亲
子家庭青睐。携程周边游平台热门避暑

“ 景 点 + 酒 店 ” 线 路 订 单 增 幅 超 过
50%，特别是适合避暑的度假酒店与水
上乐园、漂流、滨海沙滩、古镇乡村组
合，以及提供亲子特惠的产品，预订人
气最高。

李志飞表示，避暑旅游中“银发群
体”一般消费水平不高，但在旅游目的
地停留时间较长；家庭出行人群停留时
间较短，在避暑的同时，更加注重游玩
过程中的体验，人均消费水平相对较
高。因此，避暑旅游目的地和旅游企业
应该瞄准这两个市场，推出更有针对

性、深度化的旅游产品，以满足不同的
市场需求。

深度游市场前景广

《报告》 显示，基于气候适宜性、
旅游产品支撑、避暑旅游品牌形象与宣
传、旅游要素服务、旅游公共服务、游
客忠诚度等 6 项指标，游客对全国 70
个避暑旅游城市综合评价指数为 7.91
分 （满分10分），结果总体满意。

不过，从细分指标来看，气候适宜
性指标评价指数为 8.43 分，领先于其
他指标，旅游产品支撑评价指数相对较
低。随着“深度游”“体验游”不断发
展，游客对旅游产品的需求呈现深层
次、多元化、个性化特点。

专家认为，避暑旅游市场前景广
阔，游客出游需求大，目的地热情高。

但不可否认，当前避暑旅游还存在一些
问题，如果解决不好，会让游客满意度
达到峰值后持续下降。由于夏季气候宜
人地区多为山区或者海滨、草原，除了
知名核心景点外，这些地方容易出现配
套交通、住宿等资源和基础设施供给不
足的情况；现有知名旅游目的地存在游
客严重过载问题，超过自然环境和相应
配套设施最大承载力，游客满意度自然
就会大幅度下降。此外，避暑旅游是一
种季节性很强的旅游方式，不少景区一
年中面临着9个月的闲置期，这会使得
成本太高，投资短期内难以收回。

专家表示，避暑旅游首先是旅游，仅
仅有凉爽适宜的气候是远远不够的，还需
要有更加丰富、具有较高吸引力的避暑旅
游产品，以及较高的旅游服务质量体验。
只有做到这些，才能在日益激烈的避暑旅
游市场角逐中赢得更广阔的未来。

上海易居房地产研究院近日发布报
告显示，今年前7个月全国房地产开发
企业土地购置均价为 4790 元/平方米，
同比增长 9.5%，但增速比去年同期下
降 17.4 个百分点，比今年上半年下降
2.7个百分点，连续4个月回落。

另一个现象也值得注意。今年以
来，各地土地流拍数量增加。8 月 10
日，山西省太原市挂牌出让 8 个地块均
流拍，其中 6 个地块没有开发商报名。
中原地产公布数据显示，今年1月份至7
月份，一线城市土地流标 13 宗；二线城
市合计流标经营性土地 154 宗；三四线
城市经营性土地合计流标达629宗。

同时，全国范围内底价成交土地越
来越多，房企拿地的土地溢价率低位

徘徊。
有关专家表示，这说明国内土地市场

已经有所降温。7月31日，中央政治局会
议明确提出，要下决心解决好房地产市场
问题，坚决遏制房价上涨。不少专家认
为，此次房地产调控调子高，把握严，对
土地市场回归理性有重要作用。

近日，各地仍在密集出台调控政策。
其中，有不少针对地价的细化要求，比如
不少地方提出限房价、竞地价，或要求溢
价率不得超过某个上限等。

比如，8月18日，四川再次发布调控
措施，提出建立房价地价联动机制，超过
溢价率一定比例后现房销售或竞自持面积
等土地出让方式，防止出现区域性总价、
土地或楼面单价新高等情况。

在这些调控政策中，不乏针对新房
实行限价。一些地方甚至因此出现了一
二手房价格倒挂现象。业内人士表示，
利润收窄和后市的不明朗也影响了房企
拿地热情。

与此同时，在持续去杠杆的大形势
下，开发商融资难度加大，在资金运用
上更为谨慎，使其在土地市场上的交易
也更趋保守。

业内人士称，总体而言，近期土地市
场区域特征更为显著，一二线城市热度
下降；三线城市，尤其是东部热点地区附
近三线城市土地市场更为活跃，这种结
构性变化也带动了土地成交均价整体处
于低位。

中国土地勘测规划院地价所所长赵
松表示，住宅地价变化可以客观反映所
在城市楼市行情。从目前情况看，一二
三线城市分化比较明显，尤其是三线城
市住宅地价涨幅明显。

2017 年 以 来 ， 各 地 地 价 上 涨 很
快，短期内快速上涨也是当前地价水平
趋稳微降原因之一。

不过，从整体来看，目前我国土地
市场仍维持涨势。来自国家统计局的数
据显示，今年前7个月房地产开发企业
土地购置面积13818万平方米，同比增

长11.3%，增速比1月份至6月份提高4.1
个百分点；土地成交价款 6619 亿元，增
长21.9%，增速提高1.6个百分点。

业内人士称，由于调控要求各地加大土
地供应量，各地推出土地出让宗数和价款有
所增加，土地市场热度仍然处于高位。

日前日前，，备受关注的湖北备受关注的湖北““房屋中介涉黑案房屋中介涉黑案””一审宣判一审宣判，，
以任氏兄妹为首的以任氏兄妹为首的1717名涉案人员分别被判有期徒刑名涉案人员分别被判有期徒刑11年年
至至1919年不等年不等。。据悉据悉，，该案是全国首例判决黑中介团伙黑该案是全国首例判决黑中介团伙黑
社会性质组织犯罪案件社会性质组织犯罪案件。。暴力驱逐承租人暴力驱逐承租人、、捆绑收费捆绑收费、、侵侵
占客户资金占客户资金、、阴阳合同……房地产阴阳合同……房地产““黑中介黑中介””的种种恶行的种种恶行
令人深恶痛绝令人深恶痛绝。。那么那么，，房屋交易纠纷为何越来越多房屋交易纠纷为何越来越多？？如如
何才能避免上当受骗何才能避免上当受骗？？房屋交易过程中具体应该注意什房屋交易过程中具体应该注意什
么么？？针对这些关键问题针对这些关键问题，，主持人为广大网友支招主持人为广大网友支招。。

问问：：当前关于房屋交易纠纷的报道不时见诸报端当前关于房屋交易纠纷的报道不时见诸报端，，

这类纠纷为何越来越多这类纠纷为何越来越多？？

主持人主持人：：一方面一方面，，随着房地产市场的火爆随着房地产市场的火爆，，近年来房近年来房
屋交易量不断增多屋交易量不断增多；；另一方面另一方面，，房屋中介公司经营模式发房屋中介公司经营模式发
生了变化生了变化。。房屋中介公司从过去以房屋租赁中介方逐渐房屋中介公司从过去以房屋租赁中介方逐渐
开始向房屋租赁主体开始向房屋租赁主体方发展方发展，，盈利模式从过去促成房屋盈利模式从过去促成房屋
租赁双方交易一次性赚取服务费租赁双方交易一次性赚取服务费，，转变为从房主处租赁转变为从房主处租赁
房屋再转租给租户从而赚取租金差价房屋再转租给租户从而赚取租金差价。。在这种在这种““中间商中间商
赚差价赚差价””的经营模式下的经营模式下，，中介公司一旦违约中介公司一旦违约，，极有可能造极有可能造
成房主成房主、、租户两方受损租户两方受损。。

北京市大兴区人民法院对相关案件调研发现北京市大兴区人民法院对相关案件调研发现，，中介中介
公司违约多发公司违约多发、、增幅明显增幅明显，，违约行为形式多样违约行为形式多样，，包括不向包括不向
房主交纳租金房主交纳租金，，故意以低价租金吸引租户套取资金大肆故意以低价租金吸引租户套取资金大肆
敛财敛财，，为了逃避法律责任为了逃避法律责任““改头换面改头换面”“”“另起炉灶另起炉灶””，，房屋房屋
中介公司跑路现象严重中介公司跑路现象严重，，案件审理周期长案件审理周期长、、执行风险执行风险
大大。。专家提醒专家提醒，，房屋中介不合法房屋中介不合法、、不守信不守信、、不专业是导致不专业是导致
房屋租赁合同纠纷案件多发的根源房屋租赁合同纠纷案件多发的根源。。

问问：：租客如果遇到房地产租客如果遇到房地产““黑中介黑中介””，，该如何应对该如何应对？？

主持人主持人：：慎重选择房屋中介机构是第一要务慎重选择房屋中介机构是第一要务。。大家大家
可通过工商行政管理机关及其网站可通过工商行政管理机关及其网站，，查询中介机构登记查询中介机构登记
情况情况、、成立时间和信用情况等成立时间和信用情况等。。千万不要选择无资质或千万不要选择无资质或
信用低的中介信用低的中介。。如果房主或租户察觉到中介公司可能存如果房主或租户察觉到中介公司可能存
在违法违规行为时在违法违规行为时，，第一时间应向相关部门反映或投诉第一时间应向相关部门反映或投诉。。

针对不同的违法违规行为针对不同的违法违规行为，，有不同的政府部门负责有不同的政府部门负责
处理处理。。其中其中，，住房建设主管部门主要负责监管中介公司住房建设主管部门主要负责监管中介公司
房地产经纪行为房地产经纪行为；；工商机关主要负责接待中介公司虚假工商机关主要负责接待中介公司虚假
宣传宣传、、无照经营或因服务质量瑕疵引发的投诉等无照经营或因服务质量瑕疵引发的投诉等；；物价物价
部门主要查处中介公司违规收费行为部门主要查处中介公司违规收费行为；；公安机关则主要公安机关则主要
处理中介公司涉嫌合同诈骗等处理中介公司涉嫌合同诈骗等。。

问问：：房主和租户在交易中该注意哪些细节房主和租户在交易中该注意哪些细节？？

主持人主持人：：租户应实地考察租户应实地考察，，切勿被低价格迷惑切勿被低价格迷惑，，轻信轻信
中介公司从业人员对房屋的介绍和描述中介公司从业人员对房屋的介绍和描述。。在中介公司在中介公司
作为房屋租赁合同一方主体时作为房屋租赁合同一方主体时，，租户应仔细核查中介机租户应仔细核查中介机
构出示的房屋权属证书构出示的房屋权属证书、、房主身份证明及中介公司与房房主身份证明及中介公司与房
主签订的委托代理合同主签订的委托代理合同，，了解合同履行期限了解合同履行期限、、中介公司中介公司
费用缴纳情况等费用缴纳情况等。。尤其要注意所签订房屋租赁合同期尤其要注意所签订房屋租赁合同期
限不能超过委托代理合同期限限不能超过委托代理合同期限，，建议尽量直接与房主签建议尽量直接与房主签
订租赁合同订租赁合同，，以便最大程度降低风险以便最大程度降低风险。。同时同时，，房主应加房主应加
强风险自控强风险自控，，建议尽量与中介公司约定年付租金建议尽量与中介公司约定年付租金；；房屋房屋
被中介机构出租后被中介机构出租后，，需及时了解中介机构出租情况需及时了解中介机构出租情况，，备备
份房屋租赁合同份房屋租赁合同，，切忌做切忌做““甩手掌柜甩手掌柜””。。

（（本期主持人本期主持人 李万祥李万祥））

见招拆招应对房屋见招拆招应对房屋““黑中介黑中介””

朱慧卿朱慧卿作作 （（新华社发新华社发））


