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商业街区行业年会暨第二
届重庆商圈发展峰会召开

由中国步行商业街工作委员会、重庆市商业委员会和渝中区人民政府共同
主办，2015中国（重庆）商业街区行业年会暨第二届重庆商圈发展峰会11月3日
在重庆召开。

中国商业街区行业年会是全国商业街区行业颇具权威性、专业性、公信力、
影响力的品牌年度盛会，已经成功举办了 12 届；重庆商圈发展峰会是在重庆全
面实施五大功能区域发展战略下，专题研讨商圈发展的高峰会议，已于去年成功
举办第一届。

本届年会吸引了来自宁波、济南、沈阳、西安、深圳等地区嘉宾，国内商业街
区（商圈）建设专家，国际国内知名商业街区（商圈）代表以及重庆各区县代表共
约 450 余人参加，会议将围绕新常态下商业街区（商圈）的发展趋势、改革创新、
转型升级、智慧建设等问题进行深入研讨。

◆ 重庆加速构建三级商圈体系

商圈是城市商业最繁荣和最具代表性的区域，其发展水平直接反映一座城
市商业发展的高度和成熟度。直辖以来，重庆市各级各部门高度重视商圈建设
工作，着力推进三个层级的商圈建设，构建层次分明、特色突出、规模适度、布局
合理、结构优化、功能完善的现代商业设施网络，取得明显成效。

如今，重庆全市建成城市核心商圈 30 个（含远郊区县），100 亿级商圈9个，
其中，零售额达到 400 亿元商圈 1 个（解放碑）、300 亿元商圈 2 个（南坪、观音
桥）、200 亿元商圈 2 个、100 亿元商圈 4 个，50 亿元商圈 6 个。纳入统计的 20
个商圈实现零售额 2837 亿元，增长 14.5%。商圈占社零比重达到 56%，全市
过半的消费在商圈实现。截至2014年年底，主城五大核心商圈建成面积达6平
方公里，商业商务建筑规模达1000万平方米。

近年来，重庆市政府先后制定了《关于加快建设长江上游地区商贸物流中心
的意见》、《关于加快商圈建设的意见》、《关于加快社区商业发展的意见》、《关于
加快公租房配套商业发展的指导意见》、《关于加快中央商务区建设的意见》。召
开了全市商圈建设工作会和主城区商圈建设工作推进会，建立了商圈建设工作
联席会议制度，协调解决商圈建设工作中的重大问题。

在政府的支持推动下，各大商圈以提档升级为契机，进行业态调整，走错位
发展，特色化、差异化发展的路子。比如，渝中区解放碑中央商务区实施“腾笼换
鸟”、“热水瓶换胆”工程，一方面进行调整提升，另一方面引进大量高档次的国际
高端品牌来重庆开设专卖店，保障整个区域向时尚高端发展。去年全市首个保
税商品展示交易中心在解放碑环球金融中心开业，通过业态调整，解放碑已成为
西部地区高端商业集聚区。“大石化”片区（大坪、石油路、化龙桥）作为都市功能
核心区的重要商业中心，在短短两三年内崭露头角，并继续乘势而上、造势而兴，
成为了区域经济跨越式发展的典范。目前，大坪商圈入驻各类企业达 13508
家，产业载体存量达210万平方米，今年年底有望进入全市百亿商圈行列。江北
区观音桥商圈实施再提升工程，打造以太阳谷、超大型新华书城、百脑汇等为龙
头的 500 万平方米的“一心四片”商圈核心区，商圈核心面积将由 1.5 平方公里
扩张至3平方公里。南岸区南坪商圈引进万达广场、协信星光时代广场等商业体
入驻，商圈核心区域已达到1平方公里。九龙坡区杨家坪商圈通过实施提档升级
工程，核心商圈从 0.2 平方公里，扩大到 2 平方公里，体量达 30 万方的华润万象

城于去年底建成开业。同时还将启动商圈天桥、地下通道、步行区休闲亭棚及木
座椅、树池花台等景观改造、建筑景观灯饰及环道照明等10大提升项目。

此外，重庆各商圈还注重深入挖掘和保护传统历史文化，再现“老重庆”城市
特色，使商圈成为集中展示重庆文化的窗口。解放碑商圈与洪涯洞民俗风貌区
相结合，使众多具有深厚历史文化沉淀的重庆“老字号”得以保存并发展壮大。
三峡广场商圈的三峡大坝缩影及三峡文化雕刻等景观建设，实现了文化艺术作
品与休闲娱乐设施的有机结合，被命名为全国特色文化广场。现代商业文明与
历史文化相交融的时代气息和商业氛围，有效提升了重庆商圈的商业、文化、休
闲、旅游观光功能，使重庆商圈不仅是繁华的商业街，而且承载着重庆山水之城
独特的人文气质与时代风范。解放碑、观音桥、三峡广场也因此成为主城区的著
名旅游景点。

根据规划，重庆将按照层次分明、结构合理、布局科学、功能互补的要求，构
建以中央商务区为龙头，渝中县核心商圈为骨干，乡镇商圈（社区便民商圈）为支
撑的三级商圈网络体系。到 2017 年，中央商务区框架基本形成，建成城市核心
商圈集群，建成城市核心商圈 50 个，全市社会消费品零售总额达 100 亿元的大
商圈 13 个、500 亿元的商圈 3 个。城市建成居住区基本实现社区便民商圈全覆
盖，市级中心镇和重点示范镇实现乡镇商圈全覆盖。

◆ 解放碑商圈：转型发展释放新动能

渝中区是重庆商贸大区，被誉为“老重庆底片、新重庆客厅”。渝中区商务局
数据显示，今年前三季度，该区实现社零447亿元，同比增长8.5%，社零总额继
续保持重庆市领先地位，实现商贸销售总额1911亿元，同比增长12%。

位于渝中区的解放碑商圈是重庆金融商贸的发源地，也是重庆市最早形成
的商业集聚区。近些年来，解放碑 CBD 坚持高端引领、错位发展，走“精品、精
致、经典”路线，构建“城市升级”与“产业升级”双轮驱动新格局。一个以区域性、
国际化CBD为定位，以结算金融、高端商贸、现代商务、都市旅游、文化创意等重
点产业为支撑，楼宇经济、总部经济、平台经济为特色的商旅文融合发展的中央
商务区呼之欲出。

建设区域性、国际化的 CBD，解放碑底气何来？来自于兼收并蓄的超前规
划和产业转型释放的“发展红利”。这些年，解放碑相继完成了步行街一、二、三
期扩容改造工程和步步高景观大道、游客接待中心、无名巷改造、30 度街吧建
设，推动了世贸大厦、纽约纽约、商业大厦、半岛国际、邹容大厦等核心区域 21 栋
楼宇的灯饰改造，塑造了山城、江城、不夜城的独特景观。同时，创新解决制约区
域发展的交通问题，率先建设全国高密度商业街下的地下交通环道——解放碑
地下环道，为重庆乃至全国类似工程提供了参照样本。

解放碑 CBD 先后获得了“中国十大新地标商务区”、“中国著名商业步行
街”、“重庆十大时尚地标”、“重庆十大人气景观”等殊荣。

老商圈、核心商圈转型面临的最大制约是空间制约。如何使历史悠久的解
放碑商圈在未来的激烈城市竞争中，老而弥新，久而弥芳，远而弥笃？渝中区对
解放碑商圈进行“腾笼换鸟”、“转型升级”和“管理提升”，通过对解放碑核心区域
时代广场、金鹰财富中心、赛格尔大厦等十余栋老旧楼宇实施“四位一体”（硬件
设施改造、物管水平提升、周边环境改善、业态调整升级）的综合改造提升，以“腾

笼换鸟”的方式，腾挪商圈发展空间。同时，通过功能开发创新，植入现代时尚元
素、创意景观设计、产业复合功能，推动以历史传承、多元开放、低碳发展、智慧智
能、创意活力为主要表现特征的城市旧区升级，形成文商旅融合发展示范区。

比如，位于解放碑核心区的金鹰广场，过去被称作“女人街”，产权零散复杂，
业态低端杂乱。解放碑业态调整领导小组在理顺其产权关系后，重新对大楼进
行业态定位和改造升级，成功引进了 GUCCI 西部旗舰店等知名品牌，使其从低
端女性饰品市场变身为集高端品牌、名表珠宝、特色餐饮为一体的精品潮流生活
馆。

在转型升级方面，解放碑 CBD 坚持“高端产业、商端品牌、高端人才”的“三
高战略”，全面优化产业结构，着力构建服务业开放创新引领区，初步形成以外向
型经济为特色，金融业等五大支柱产业为支撑，立足重庆、辐射西部的产业发展
体系。随着近期重庆土特产品交易中心在解放碑海航保利国际中心的成功入
驻，解放碑目前已集聚6大要素交易市场，占重庆要素市场的近半壁江山，未来解
放碑将进一步推动要素市场的集聚集中，力争打造形成国家重要的要素市场交
易中心和西南地区国际金融服务创新中心。

楼宇经济发展极大促进了板块能级提升。解放碑商圈目前已初步形成海航
保利——涉外商务大楼、环球金融中心——综合商务大楼、新华国际——珠宝大
楼、纽约纽约——美丽产业大楼、洲际酒店——重庆交易大厦等一批特色功能楼
宇。数据显示，解放碑区域 46 栋重点楼宇税收贡献达 47 亿元（2013 年），占当
年渝中总税收的28%，目前区域亿元税收楼宇已超过10栋。

城市的管理水平决定了商圈的发展潜力与活力。如何处理好“管”和“理”，
做好“加”与“减”是城市管理者必须面对的课题。

2015年，渝中区进行新一轮机构改革方案，解放碑CBD利用机构调整的契
机，转变观念、创新方法、拓展服务，从过去的“以管为主”转变为“管理并重”。

从“管”下手，做好“减法”，全面加强精细化管理，提升城市形象。联合公安、
工商、民政等职能部门，组织广场联合执法，加强占道经营、门楣店招广告、发放
广告传单、商业会展、流浪乞讨、违章搭建等秩序管理；同时加强环境卫生清扫保
洁，确保广场市容秩序，创造良好城市环境。

从“理”入手，做好“加法”，加强城市营销服务，解决城市管理的矛盾。充分利
用街区公共空间资源，积极与部门企业联动，组织开展了以“商业+”为主题的“商
业+咖啡”、“商业+美食”、“商业+文化”、“商业+艺术”等系列商旅文促销活动，为
商圈吸引人气，营造商业氛围，同时也减少了占道经营、游摊游贩的活动空间。

在新一轮发展中，为加快形成区域性、国际化的中央商务区，解放碑制定
了“三圈三带”的规划蓝图。“三圈”即：内环核心发展圈、中环休闲体验
圈、外环配套服务圈；“三带”即：金融商务产业带、文化创意产业带、休闲
娱乐产业带。

解放碑未来将进一步集聚复合功能，从“中央商务区”（CBD）发展成为“中
央活力区”（CAZ），对空间形态、功能布局、产业结构、商贸模式、服务理念、开放
水平进行全方位的调整和升级，让未来的解放碑成为不仅是经济发达、商业繁
荣、产业多元、服务优质的经济高地，而且是科技前卫、信息丰富、文化多元、生活
舒适、艺术缤纷、环境优美、生态宜居的魅力街区，成为不仅有利于经济发展，而
且有利于人的全面发展和实现产城融合。
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