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下图：近日，新疆吉木乃公安边防检查站组织官

兵深入口岸区开展深入学习贯彻党的十八大精神“口

岸宣传月”活动，提高各族群众对党的方针政策的了

解。图为边检官兵与旅客们共同阅读报纸的情景。

李君蕾摄

“新国五条”出台后，各地二手房交易市场出
现热闹景象。个税比例上调到转让所得的 20%，
其中的差价由谁来承担，为规避可能到来的高个
税，很多市民纷纷赶在新政实施前签约交易，积
极将房源出手。然而，仓促签约可能会在合同履
行期间带来后续纠纷，盲目地避税过户，也可能
会在家庭成员之间产生继承、买卖、迁让等矛盾。

对于“转让热”，一些法官向记者表达了自己
的担忧，“未能完成转让手续的买卖双方很可能
就个税支付责任产生分歧。在细则颁布后的一
定时期内，就上述矛盾引发的案件可能会激增”。

这一疑虑在买房者心中更加明显，很多买
房者认为，部分房屋持有者在“新国五条”颁布
后仍然持观望态度，并不降低房价，最终 20%的

税可能还是会落在买方人身上。如果真的按照
20%的比例来征收个税，那么这笔钱对于购房
者来说将会是一个不小的负担。

为此，有法官建议，进行房屋转让的市民可
在办理手续之前就个税承担比例进行商谈约
定，20%的个税可由双方均摊或由一方单独缴
纳，以免到时产生不必要的矛盾。

““新国五条新国五条””催生购房合同解除热催生购房合同解除热
本报记者 许跃芝 通讯员 李宁倩

众所关注的“新国五条”作为我国对房地产市场的第五次调控升

级，再次重申了以限购、限贷为核心的调控政策，其作用与社会效应

日渐凸显。

据了解，自调控措施颁布以来，各地法院受理的商品房买卖合

同纠纷案件较去年同期都有不同程度的增长，其中的一些现象值得

深思——

周先生于2013年1月18日与一家房地产开
发有限公司一口气签订了 8份房屋买卖合同，并
支付了部分首付款。其后，由于周先生资金链断
裂，余款结算遥遥无期，房产公司便将周先生告
上法院，要求解除双方商品房买卖合同。

案件审理过程中，当事人双方不存在任何
分歧，在法院展开调解工作前，原被告双方已经
就解除合同达成了一致意见。他们希望通过法
院调解这一方式，以便快速注销二手房买卖合

同备案登记，继而让房源迅速回归市场。
在该类案件中，购房者明知多套房屋不可

办理产权证，却仍大批量签订商品房买卖合同，
这种行为很难避开炒房嫌疑。“新国五条”明确
规定将提高二套房贷款的首付款比例及贷款利
率，二手房也将按转让所得的 20%计征税，成本
的增加，让不少牟利者望而却步，在很大程度上
对炒房行为进行了有效遏制。

据业内人士分析，在“新国五条”的框架

下，房地产开发企业对盈利方式也有了重新考
量，可能将放弃所谓的“大客户”，转而走向积
极营销的道路。“囤房抬价”已然行不通，只有
将存房投入市场，才是回笼资金的最优方案。

房地产开发企业如今意识到，捂盘惜售的
时代已经过去，“新国五条”对国内楼市的导向
作用非常明显，随着各项措施的逐渐落实，房产
商只有通过诚信、专业的营销，才能在楼市大战
中拔得头筹。

浙江的宋先生近些年生意做得不错，手上
也有了些积蓄，身边的朋友都劝他赶紧投资
房 产 ，让 钱 变 相“ 升 值 ”。 在 亲 戚 、朋 友 怂 恿
下，2012 年底，宋先生到江苏无锡看房打样，
并于 2013 年 1 月正式签下购房合同，结清了
25 万元首付款。

1 个月后，“新国五条”正式颁布。宋先生猛
然发觉自己的发财梦没机会实现了。他急忙找
到房地产开发公司，希望能够解除双方的房屋
买卖合同。

“除了解除合同之外，他们没有提出任何需
要法院处理的问题。关于房屋交付、已付款的退
还等，他们都一致同意自己协商解决。”案件承办
法官说，“‘新国五条’的颁布，在一定程度上加快
了案件审理进程，这是我之前没有想到的。”

在无锡南长法院受理的 32件解除商品房买
卖合同纠纷中，外地人到无锡购房的案件就有
12 件，其中不乏一些怀揣发财梦的投资者。“新
国五条”关于“坚决抑制投机投资性购房”的调
控导向已初见成效。

对于投资者来说，原来的“香饽饽”已然没
那么令人向往，不断提升的投资成本及预期利
益的缩水，让这部分人不得不对投资收益进行
重新评估。

不少人认为，银行也在其中扮演着重要角
色，“新国五条”明确要求银行对购房者进行严
格的资格审查，并进一步提高第二套住房贷款
的首付款比例和贷款利率，该举措对抑制投机、
投资购房行为起到了杠杆调节作用，进一步促
进了房地产市场进入健康良性循环。

“报关单上清清楚楚写着锌精矿，可实际上全
是‘洋垃圾’！”4 月 11 日，上海外高桥港区海关物
流监管二科的胡立聪当着记者的面，亲手打开了一
个个被封闭的货柜箱。不久前，他在对这批进口货
物进行现场检查时，发现集装箱中分装整齐的矿石
粉颜色不一、块状大小不等。

“锌精矿应该是经破碎浮选后的矿石粉，质地
均匀。”小胡告诉记者，经过检测，这批来自伊朗的

“精选矿石”竟是名副其实的矿渣，其中砷、镉等有
害元素严重超标。这是一起涉嫌以伪报品名、伪报
瞒报元素含量走私进口废物案，查扣疑似工业废
渣、矿渣共 6000 余吨。目前已刑事拘留 8 人。

海关缉私人员在案件查办过程中发现，部分外商
配合涉案企业，在境外为其制作虚假发票、合同，甚至
要求境外检测机构出具虚假检测报告。入境报关时，涉
案企业将工业废渣、矿渣伪报成锌矿、铅矿、铜矿，并在
申报时隐去砷、镉等剧毒元素的含量，企图蒙混过关。

上海海关“绿篱”行动首战告捷
本报记者 杨学聪

房产商：捂盘惜售变开门待客

投资人：赔本生意咱不做

“新国五条”的颁布引发了网络热议，特别是
一些涉及避税方法的文章更是点击率持续飙升。
网络上就有“以房抵债”，即利用司法和解避税。

有人出主意说，“谁买你房，他一次性付款
给你，你写欠条给他。1 个月后让他去法院起诉

你。你说没钱还以房抵债。所有税全免”。法
官们认为这招风险太大，“就算是协议以房抵
债，办理房屋所有权过户手续时仍然要缴纳一
定比例的税费，只是可能少交个人所得税而非
全部”。同时，双方当事人出于避税目的采取虚

假的诉讼主体、事实及证据的方法提起民事诉
讼，很可能构成虚假诉讼，后果严重的话将会被
追究刑事责任。而且，“新国五条”颁布后，法院
会加强该类案件的审查力度，一旦查清事实，合
同将会被确认无效。

购房者：20%个税由谁承担？

法 官：避税损招风险大

自旨在调控房地产市场的“新国五

条”及各地实施细则出台后，网络上下向

购房人介绍关于如何规避政策的“招数”

层出不穷。一些夫妻试图通过假离婚的

方式来获得购房资格或贷款优惠，还有

人针对个税按转让所得的 20%征收缴

纳，支招称房屋买卖双方可以通过签订

阴阳合同的形式来达到少缴税的目的。

其实，不仅是“新国五条”，此前

每项国家调控政策的出台，都可能触

及一些人或一部分群体的利益。如

何理性看待新政策的实施，告诫人们

避免头脑发热作出错误决定，当前显

得尤为重要。

拿假离婚来说，当事人不仅难避

道德风险，而且还可能导致人财两空

的结局。江苏省高级人民法院针对

“新国五条”实施后可能引发的假离

婚等 6 种纠纷情形，发出司法对策及

建议：通过假离婚签订协议约定房屋

归配偶一方所有，弄假成真、难以复

婚而主张协议无效的，除能举证证明

胁迫或欺诈事由外，不予支持。

再比如阴阳合同问题。买卖双

方在真实的房屋买卖合同之外，另外

签订一份用于备案登记的合同，并在

该份合同中人为地降低交易价格，通

过减少交易差额的方式来避税。此

做法看似聪明，实际隐患多多。在合

同实际履行过程中，一旦双方产生纠

纷，就会出现以哪份合同为准的问

题。而且明显低于市场价位的二手

房交易必然会引起税务部门的注意，

一旦对房屋进行价格评估，那么，就

必然要按照评估价缴纳个税。

因此，理性对待新政实施，就是

强调要在法律规范、诚信道德允许的

范围内，依照合理合法、和谐共赢的

原则，寻找解决问题的变通之路。任

何靠投机取巧、瞒天过海的招数实现

自我要求的做法，都会后患无穷。

上图：近日，广东省深圳市天骏幼儿园的 200 名小

朋友走进部队，与深圳梅林检查站的边检官兵共同开展

以节水为主题的“警营开放日”活动，学习节水知识。

林 鑫摄

理性面对新政实施
许跃芝

一 线

本报讯 最高人民法院 4 月 18 日通报了
6 起违反中央“八项规定”精神和最高人民法
院“六项措施”的典型案例，用严肃的查处表明
人民法院从严治院、改进作风的决心。

这 6 起典型案例分别是：湖北黄冈市中级
人民法院为接待外地法院及相关单位人员，先
后于去年 12 月 19 日和今年 1 月 2 日在黄冈某
酒 店 和 武 汉 某 酒 楼 吃 喝 消 费 了 6067 元 和
8329 元，并将用餐发票拿回该院财务报销。
事后，该院党组成员董某某和办公室主任孙某
某分别受到党内警告处分。

广东潮安县人民法院因举办建院 20 周年

庆典活动，于今年 1 月 5 日设晚宴 22 桌，花费
2.4 万余元，同时还发给参加晚宴的人员每人
价值 257 元的不锈钢保温杯一只，花费 5.6 万
余元。事后，该院院长陈某受到党内警告处
分，晚宴开支由出席活动的该院领导共同承
担，礼品费用由该院负责向领取礼品人员追回
后上缴财政。

贵州习水县人民法院审判员余某某、袁某
某于今年 1 月 8 日下午 4 时左右擅离职守，与
两名社会人员相约到茶楼带彩打牌，被该县作
风效能明察暗访组查获。事后，余某某、袁某
某分别受到行政记过处分。

湖南衡阳市石鼓区人民法院审判员任某
某在今年春节假期之后继续自行放假，并以元
宵节前办不成事为由对诉讼当事人推诿搪
塞。事后，任某某受到行政记大过处分和党内
严重警告处分，同时，该院执行局局长秦某因
管理失职受到行政警告处分。

贵州绥阳县人民法院将本院警车借给该
县某单位临时使用，借车单位司机于今年春节
放假期间将该车开至某温泉停车场停放，造成
了不良社会影响。事后，该院院长余某某受到
行政警告处分，外借警车亦被责令收回。

内蒙古呼和浩特市赛罕区法院庭长钟某

某于今年清明节放假期间，私自驾驶警车到
公墓为其亲属迁坟。事后，钟某某受到行政
记大过和党内严重警告处分，同时缴纳了用
车燃油费 200元。

通报要求，各级法院要积极采取专项检
查、随机抽查、暗访检查等方式，及时发现和查
纠各种不正之风。对违反规定的行为，要做到
发现一起、查处一起，决不姑息、决不手软。

通知还要求各级法院结合查案工作，查找
管理漏洞和工作薄弱环节，加强建章立制，积
极推动人民法院作风转变的长效机制建设。

（高 鑫）

最高法院通报6起工作作风不正的典型案例

15 版15 版
2013年4月22日 星期一2013年4月22日 星期一

经济与法经济与法

最高检：查办一批有影响有震动的大要案

全国扫黄打非办公布十大侵权盗版案全国扫黄打非办公布十大侵权盗版案
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本版编辑 姜天骄

“平安航道”联合扫毒行动正式开始
本报讯 4 月 19 日上午，中老缅泰 4 国

禁毒执法部门在云南西双版纳举行湄公河
流域“平安航道”联合扫毒行动指挥部揭牌
仪式，标志着为期 2 个月的 4 国联合扫毒行
动正式开始。

据了解，此次联合行动的主要任务和
打击重点是：共同破获一批有影响力的跨
国、跨区域毒品大要案件，摧毁一批跨国
制 贩 毒 网 络 和 制 毒 工 厂 ， 抓 获 一 批 组 织
者、策划者和制毒技师，倒查一批易制毒
化学品来源，切断主要制毒产业链，进一
步遏制“金三角”地区毒品来源；完善查
缉站点，开展联合查缉，以该流域主要贩
运通道为重点，堵截查控毒品和易制毒化
学品，摧毁“金三角”毒品在该流域的运
输网络，遏制毒品和易制毒化学品走私贩
运；重点锁定该流域的涉毒逃犯，积极开
展联合追捕行动，争取将一批重要逃犯抓
捕归案；强化 4 国联合整治治安突出问题
的合作机制，提高情报交流和案件协作水
平，增强对彼此司法体制、机制的了解，
强化执法部门间的互信，提升区域禁毒执
法能力。

各方代表一致认为，这次联合行动是 4
国禁毒执法部门创新理念、协同作战的一次
重要实践，是服务执法安全合作大局、维护
地区安全稳定的重要努力，也是彰显 4 国解
决毒品问题决心与信心的一项重要举措。

（宫 轩）

本报讯 全国检察机关推进反贪办案
工作电视电话会议提出，最高人民检察院
要 求 全 国 检 察 机 关 要 进 一 步 突 出 办 案 重
点，找准办案的着力点和切入点，排除干扰
阻力，坚决查办发生在党政机关和领导干
部中的案件，集中力量查办一批有影响、有
震动的大案要案。

会议要求，找准贪污贿赂犯罪易发多发
领域和部位，深入查办工程建设等重点领域
窝案串案，针对人民群众反映强烈的腐败问
题，深入查办发生在群众身边、损害群众利
益的贪污贿赂犯罪案件。

会议指出，检察机关要加强举报宣传和
线索排查，发动群众积极举报犯罪；建立与
行业主管监管部门和执纪执法机关的案件
线索移送机制；全面掌握本地的重大工程项
目、重大投资项目，以及惠民富民政策资金
等信息情况，主动收集和排查涉嫌犯罪线
索。加强媒体网络信息的收集研判，从中捕
捉案件信息和线索。

针对当前贪污贿赂犯罪特别是工程建
设、商贸活动及民生建设等领域的犯罪具有
辐射性、群体化、跨区域、关联度高等特点，
会议要求各地，要坚持边办案边总结，以经
济区域化、关联产业链为依托，深入分析其
与贪污贿赂犯罪的关联性、规律性，结合查
处的案件，认真总结发案规律和侦查经验，
有效运用挖窝案查串案、滚动深挖的方法，
把案件查深查透。

（高 健）

本报讯 记者金晶报道：全国“扫黄打
非”办公室日前公布了 2012 年以来判决的
10 大侵权盗版案件。包括：北京“3·11”制
售盗版图书案、天津“5·04”贩卖盗版及淫
秽光盘案、黑龙江哈尔滨“4·14”制售非法
音像制品案、江苏常州“11·11”侵犯著作权
案、安徽宿州“9·27”网上销售盗版出版物
案、安徽阜阳“4·25”制 售 盗 版 光 盘 案 、山
东济南“12·13”网游私服侵犯著作权案、
河南获嘉县“1·13”侵犯著作权案、贵州贵
阳“5·16”销 售 非 法 光 盘 案 、四 川 成 都

“10·12”批销盗版音像制品案。
据了解，2012 年以来，全国共破获侵权

盗版案件 5331 起，收缴侵权盗版出版物超
过 4000 万件。全国“扫黄打非”办公室会同
公安部、国家版权局、最高检、最高法等部
门，联合对 36 起重点案件进行挂牌督办。

全国“扫黄打非”办公室相关负责人介
绍说，今年 1 至 3 月，由于持续加大打击力
度，全国收缴的侵权盗版出版物数量与往年
同期比有较大幅度下降。负责人表示，今年
将重点打击视听节目网站、网上书店、电子
商 务 平 台 等 销 售 传 播 侵 权 盗 版 制 品 的 行
为。“世界知识产权日”前夕，全国“扫黄打
非”工作小组还将在全国 31 个省、自治区、
直辖市举行侵权盗版制品及非法出版物集
中销毁活动。


