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温州人从来与众不同。尽管最近房价上涨的消息铺
天盖地，但是温州楼市并没有趋之若鹜，从价格上看，
2011 年至今温州二手房价降了三成到四成，春节过后还
是不温不火。

记者19日来到温州泛海房地产开发有限公司新开发的
凤凰城楼盘展示中心，据销售人员介绍，农历正月初五上
班后，每天都有十几拨人来看盘，日均成交 2 套，都是
自住。

二手房市场情况如何？温州市平安居易居房产营销
有限公司副总缪茂争介绍说，温州楼市去年 3 月开始出
现“小阳春”，最高时每月成交千套以上，但价格还是动
静不大，从购房需求看主要以刚需为主，选择“学区
房”和以小换大改善居住条件的最多。

温州商品房销售信息数据显示，今年 1 月，市区共
销售了 828套房，成交量环比下降了 6.22%。二手房成交
了 919套，成交量环比上升了 21.4%，市场交易价格依旧
如故。

温州泛海房地产开发有限公司副总经理郑云杰认
为，这是温州的独特现象，前几年温州“有大钱的人盖
楼，有小钱的人炒楼”，原本每平方米 7000 元的房子卖
到 3 万元，房价拉得太高，吃掉了未来几年甚至十几年
房产升值的空间。去年温州出现一轮爆发式土地出让，
迫使那些捂地多年不动的企业加紧开发回笼资金，年底
30 个新盘集中入市，购房者可以货比三家。另外，一批
喜欢投资房子的温州人已经深套，而二套房的限购令又
让手中有闲钱的人不敢轻举妄动。郑云杰说：“这轮调
控，正好打中原本已有‘内伤’的温州，一下把问题全
部展示出来了。”

尽管目前温州楼市价格比以往下降许多，新楼盘的
品质却今非昔比。温州市瓯海房屋开发有限公司董事长
朱文达说，前些年土地投放少，房子还没开盘就被抢
光。现在温州楼市结构已发生变化，开发商改变了粗放
开发营销模式。房产品多样化会刺激刚性需求的入市，
并带动初次改善和再次改善群体的进入。随着楼市限购

政策持续，部分年轻人对新房的需求相当强劲。现在刚
需成为主角，投机性购房逐步退出市场。龙湾区的“凤
凰城”2012 年 5 月开出一期，到 12 月总共三期 900 套
房，目前近 80%销售完毕。“现在还有相当数量人在持币
观望，整个刚需和首改市场还很大。”朱文达说。

截至 2 月 7 日，温州今年共成交 14 幅土地，供应
面积达 847656 平方米，建筑面积 2211402 平方米。包
括 2012 年已经上市的尾盘、库存和 2012 年已经出让
的 土 地 ， 市 区 今 年 将 有 150 多 万 平 方 米 的 住 宅 可 供
应。加之温州正全面铺开的大规模农房改造、法院拍
卖房等对市场供应量的冲击，研判 2013 年温州楼市的
大致走势，记者走访的房产和营销公司负责人几乎众
口一词：在国家政策没有大的变化下，温州土地供应
量上升、地价下滑，楼价不会大幅涨价，楼市整体将
趋于平稳。

楼市调控政策的最终目的就是要使房子归位于居住
的本源功能。在温州，这个效果已经显现。

“春节前我就把看好的房订上了，销售人员说节后
开盘给我打电话。今天准备再看看去，怕错过开盘时
间。”家住四川省成都市双流县华阳镇的汪洋波说，准
备购买益州大道北段的楼盘，“这个楼盘附近有地铁
站，还有好几个商场，适合我们小年轻居住。”

18 日下午，记者坐上公交车和汪洋波一同去看
房。销售大厅里，前来咨询楼盘情况者络绎不绝，一个
销售人员常常同时接待两三个客户。曾接待过汪洋波的
销售人员小张告诉他，他有意向购买的两栋楼现在还没
开盘。“预估开盘价大约每平方米 11000 元。您别着
急，开盘前一定电话通知。”小张看出了汪洋波的担忧。

一方面，和汪洋波一样，对住房有刚性需求的人不
在少数，春节假期无疑是看房的好时段；另一方面，多
数房企调高今年的销售目标，纷纷抢攻年初楼市。受此
影响，本应处于淡季的春节楼市来了一把“逆袭”。

从成交量来看，2 月 9 日至 15 日，成都主城区商品
房 成 交 面 积 8920.68 平 方 米 ， 相 较 于 去 年 春 节 增 长
121%；新房成交 70套，成交面积 5918.68平方米。

“不少开发商认为，今年政策环境比较稳定，他们
大多看好 2013年的楼市。”华西城市与房地产研究院首
席研究员温立阳认为，除刚性需求外，不排除“恐涨性
购房”推高购房者的入市情绪，这不应当被鼓励。

春节期间，成都还出现了返乡置业的情况。成都朗
润地产总经理白林认为，“应该有不少已经达成的购房
意向还没体现在新春楼市的成交数据中。”

值得关注的是，春节长假刚结束，成都保障性住房
建设便有序展开。记者 18 日在成华区牛龙路的隆兴嘉
苑，看到该小区已经进入外立面装饰阶段，这里共有廉
租房 3180套、公租房 182套、经适房 2033套。

工地上施工人员告诉记者，每套保障房的功能都很
齐全。“层高 2.9 米，不管大小，一律具备厨房、卧
室、客厅、卫生间、生活阳台，小区的电梯都是‘三
菱’牌的，这是按标准建设的。”这位施工人员口中的

“标准”是成都市房管局、市城乡建设委员会和市规划
局联合制订并出台的 《成都市保障性住房建设标准》，
这也是四川首个保障房建设标准。

17 日，四川省住房和城乡建设厅下发了 《2013 年
全省住房保障工作要点》，明确四川今年将把农民工等
外来务工人员逐步纳入城镇住房保障体系。同时，今年
将新开工建设保障性住房和改造棚户区 21.1万套。
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成都：

传 统 春 节 淡 季
上演楼市“逆袭”

本报记者 刘 畅

租住在河南新乡市棚户区的张小娟，最近是人逢喜
事精神爽。在街道办事处和市总工会帮助下，45 岁的
张小娟按照相关政策，最终落实了惠民小区一套 63 平
方米的经济适用房。“有空的话来我新家看看吧。”2 月
19日，记者来到她的新家。

走进张小娟的新家，一户两室一厅、间间洒满阳
光的温馨小屋让人眼前一亮。她带着记者在屋子里转
了转，房子干净整洁，窗外是大片的绿地和树木。

“以前听人说保障性住房的质量不好，当时很担心，
现在才知道以前的担心多余了。”虽然只是简单装
修，她仍然很满意，“楼下超市、菜场、餐馆卖什么
的都有，小区两个大门出门就是公交站台，生活、工
作都非常便利。”

这样稳定而又便利的生活，以前的张小娟是想也不
敢想的。张小娟在一家物业公司工作，她每月仅有
1000 多元的收入，“买商品房自然是不敢想，十几年来
只能带着孩子到处租房住⋯⋯”

了解张小娟的情况后，街道办事处和新乡市总工会
及时地伸出了援手，为她申报了市特困职工和经济适用
保障房。申请、选房、拿钥匙、搬家，今年春节前她就搬进
了新家。

享受到住房保障的特困职工并非张小娟一个。截至
2012年底，该市省定任务已圆满完成，实现应保尽保。

新乡市委常委贾全明告诉记者，近年来，新乡市在
保障性住房建设工作方法上实现新突破。但是，当前新
乡市保障性住房建设任务依然非常艰巨，时间紧、任务
重、标准高。尤其是土地、拆迁和资金等方面还存在瓶
颈需要逐步破解。进入新的一年，全市将进一步强化部
门协作，大力推进保障性住房建设力度，让更多困难群
众实现居者有其屋，真正让百姓安居乐业。

新乡：

保 障 房 建 设 加 快
商 品 房 需 求 分 流

本报记者 王 伟

下午 3 点左右，我接到从西安北到北京西的

G658 次列车长的电话，说有一位姓董的旅客乘坐

该次列车，在行至石家庄站时下车与朋友会面，忘

了开车时间，行李架上还有他的行李。现在行李已

经由列车工作人员妥善保管起来了，希望火车到站

后能够交接到我们这里，并等待旅客前来认领。

我跟董先生取得联系，他在石家庄站购买了到

达北京西的 G516次列车车票。

然后我通知站台值班员杨伟光，让他在 G658

次列车到达后与车长办理旅客遗失物品交接。

4 点 50 分，董先生乘坐 G516 次列车到达北京

西站来认领遗失的物品，他说：“我带的东西对我

非常重要，要是丢了就麻烦大了，太谢谢你们了。”

在此，值班站长提示各位出行的旅客：乘坐普

速列车中途站在站台休息时，一定不要远离车厢门

口，乘坐高铁列车的旅客因为中途站停车时间短，

最好不要下车，避免发生类似情况。

（常 理整理）

2月20日 晴
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值 班 站 长 日 记

春节过后，记者走访了广州几家二手房中介，门面
上“笋盘推介”的招牌很显眼，“笋盘”是指物美价廉
的房子。物美价廉的房子还那么好找吗？广州市海珠区
下渡路附近的一家满堂红房地产中介业务员告诉记者，
新年以前来咨询买房的人就比往年稍多，春节假期之后
这几天又逐渐多起来，目前报价虽然跟年前差不多，但
在他看来，年前楼市价格一直涨，年后很有可能延续上
涨态势。

中国指数研究院最新发布的中国主要城市春节期间
楼市交易数据显示，广州网签 82 套，同比上涨 1.8 倍。尽
管同比上涨明显，从除夕到正月初六，日均签约才刚刚超
过 10套，但正月初七，楼市签约量迅速达到 62套。

今年春节假期，广州开门营业的在售楼盘数量较去
年增多。广州番禺敏捷金月湾项目销售部一位李姓销售
人员称，去年春节假期，因为销售困难，公司要求加班加
点大打促销战。今年春节销售计划主要集中在储客、推
货和造势 3 方面，促销不再是重点，“也就是说房子节后
不是太愁卖了”。

记者了解到，市区盘的热度大大逊色于郊区盘。业
内人士向记者透露，市中心的楼盘不愁卖，多少会有捂盘
的现象，市区新盘尽管假期不关张，但基本无折扣。

无论市区还是郊区价格依然较为坚挺。位于广州市
郊南沙的碧桂园天玺湾春节假期成交均价超过 1.21 万
元，与该盘近一个月签约的均价相当。

不过个别销售人员也向记者表示，由于从去年下半
年广州楼市就开始回暖，今年元旦春节期间本来应该是
淡季，可量价不减甚至有所上升。对于后市，他们担心楼
市回暖过快、涨价增速加大，致使政府会推出新一轮更严
厉的调控政策。

2 月 20 日，家住南京市鼓楼区闽江路金舟花园的
杨大爷走进链家地产瑞园店，替朋友看房。“我朋友希
望在我们小区买一套学区房。”他说，金舟花园目前每
平方米单价在 2.6万元上下。

农历正月初七营业以来，链家地产瑞园店在 5 天内
成交了 6 套房。经理周世明说，这只能算一个小高峰,
鼓楼区教育资源较为集中，每年房价涨幅在 10%左
右，最畅销的户型是小两居或者小三居。从 2 月 5 日业
务员放假到现在的半个月里，房价普遍微涨。

和二手房一样，新年伊始，南京的新楼盘也迎来了
开门红。华山山庄销售部刚恢复营业，就收到了两套房
子的定金，去年 10 月和 12 月，该楼盘一期与二期分别
开售，定价在 7000元至 7200元。董事长王均苗说，因
为拿地较早，从前期施工到后期销售全部由自己公司负
责，楼盘的总成本低一些。

微涨是王均苗的销售策略，也是南京市房产市场的
反应。去年 3 月，南京市住宅均价 13480 元每平方米，
今年 2月为 15564元每平方米。去年全年，南京楼市 90
平方米以上的房屋销售占比达 66%。涨幅平稳、泡沫较
少、刚需强劲、潜力巨大，是业内人士对于南京房地产

市场的评价。
正因看好南京房市，以商业地产为主业的德兰集

团将目光投向了住宅项目。“在调控政策下，南京楼市
的投资需求将逐年下降、刚性需求会支撑市场。”德兰
集团董事长沙勇说。

“和不少开发商为了销售住宅发展商业不同，我们
真切地感受到了老百姓对于住宅的需求。”沙勇说，一
方面，这是为解决商业综合体内部从业人员的购房需
求，另一方面，大的商业综合体也需要住宅项目互为支
撑。德兰集团开发的房地产项目定位中高端、瞄准老百
姓的改善性需求，主力户型面积在 100平方米左右。

沙勇分析，作为省会城市，南京的房价罕有大涨大
跌，而且不断有地、县级市居民的涌入，将支持南京房
市可持续发展；此外南京高校众多，留在南京的毕业生
会释放出巨大的需求。

近日，南京发布了区划调整的消息，原来的 11区 2
县将被精简为 11 个区，这也将从一定程度上刺激房地
产市场的发展。2014 年南京青奥会的到来，也将大大
促进南京整体的城市建设。轨道交通的发展和城市配套
的完善，也被视作房地产业的利好消息。

南京：

房 价 普 遍 微 涨
本报记者 薛海燕 陈莹莹

广州：

节日忙储客 节后价看涨
本报记者 亢 舒

右图 春节期间，在四川省达州市渠县

李渡乡狮牌村刚落成的灾后重建居民新村，

村民刘小兵（左）在贴春联。

邓良奎摄（新华社发）

上图 这是 2 月 15 日在长春市二道区拍

摄的一个由棚户区改造而成的小区。

新华社记者 许 畅摄


